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e mémoire porte sur un certain type d’habitation, peu connu du grand public,
I' Habitat Groupé, comme forme d'habitat éco-responsable.

Ce sujet est lié aux questions suivantes : de maniere générale, y aurait-il des limites d ce mode
d’ « habiter » 2 Quelles sont les frontieres établies dans ce type d'habitat et pourquoi 2

Attention, le terme habitat groupé ne désigne pas ici le principe d’habitat
regroupé, le contraire de I'habitat dispersé, comme on pourrait le croire.
Clarifions des a présent certains termes :

L'habitat GROUPE est « un lieu de vie alternatif & la maison individuelle et ¢
I’habitat communauitaire, ou habitent plusieurs entites, familles ou personnes,
et ou /l'on refrouve des espaces privatifs et des espaces collectits. »'

L'habitat REGROUPE est plutdt « un lieu de vie ou le collectit de maniere
spatiale et en rerme de projel. est restreint voire quasi inexistant. La base
au rassemblement est souvent d’ordre économique, parfols méme non
volontaire. »?

L'habitat COMMUNAUTAIRE est « un lieu de vie ou le collectif est dominant,
les espaces prives sont pelits face aux espaces collectifs ; une idéologie forfe
cimente le groupe, souvent philosophique ou religieuse , le parfage peut aller
JusqQu’'au partage des revenus ou ades activités professionnelles. »

1 http://www.habitat-participation.be (mars 2009)

2 Pascale Thys, www.etopia.be/article.php32id_article=476 (avril 2009)

3 Pascale Thys, www.etopia.be/article.php32id_article=476 (avril 2009)
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L'étude de I'habitat groupé s’appuiera tout au long du mémoire surla notion de /mite, déclinée
dans ses dimensions spatiales, fonctionnelles, juridiques, etc. De plus, certaines caractéristiques
sont inhérentes a ce type d’habitat en groupe, comme la relation particuliere entre les zones
privées de chaque entité et les parties publiques ou partagées ; la charte, I'acte de base et
autres regles régulant la vie au sein du groupe ; la nécessité d'un architecte spécialisé pour la
conception et I'aide au bon déroulement du projet.

La base de ma réflexion était centrée au départ sur la PROFESSION d’architecte, sur son réle
dans ce genre de projet ainsi que le rapport entre I'architecte et les habitants d'habitats
groupés.

J'ai donc réfléchi dans un premier temps, a la différence entre un architecte concevant
un habitat individuel ou collectif et un architecte concevant un habitat groupé. L'idée que
I'architecte dépasse les limites habituelles du métier d’'architecte lorsqu’il travaille pour des
habitats groupés, m’est alors apparue intéressante & approfondir.

Est-il & la frontiere d'un autre métier ou reste-il strictement sur celui d'architecte 2 Ne joue-
t-il pas un réle de médiateur entre les familles, de catalyseur des demandes spécifiques de
chaque entité, et cela de maniere proportionnellement plus élevée que pour ce qui lui est
demandé en temps normal 2

I me paraissait des lors important d’aborder le theme de I'ESPACE crée par I'architecte, de la
frontiere entre le privé et le commun si caractéristique de ce type de projet. Nous étudierons
les relations entre espaces communs et privés en s'intéressant plus particulierement aux limites
entre ces deux types d’'espaces, les limites de son respect, de son fonctionnement.

Pourquoi sont-elles nécessaires 2 Comment les gérer 2 Comment sont-elles définies 2

Un troisitme point incontournable dans la définition de I'habitat groupé est sa forme ETHIQUE
par sa charte, son acte de base, et ses regles inévitables. Ces éléments sont le symbole de la
cohésion du groupe, ils expriment sa raison d'étre, ses valeurs, ses idéaux, ses projets de vie,
mais aussi toutes les regles, les obligations, les droits de chacun. Le groupe fonctionne grace
a cela. Des lors apparait la question des limites de ces incontournabiles.

14

Est-ce contraignant ¢ Cela n'apporte-t-il pas un rapport de force, mettant par la méme
en lumiere les limites de la confiance qui sous-tend & bien des égards les projets d'habitat
groupés ¢ Qui est responsable de leur réedaction ¢ Quel est le contenu de ces chartes 2 Si tout
est écrit, y a-t-il une limite a la confiance dans le groupe 2

Un quatrieme sujet inévitable qui m’est apparu lors de I'avancement de mes recherches,
est I'état actuel et la DIFFUSION de ce type d’'habitat en France. Nous conclurons donc
cetfte analyse en dressant un état des lieux de la France et en regardant de plus pres les
circonstances particulieres de I'émergence de ce mode d’'habitat. Il semblerait & premiere
vue qu'il soit a I'heure actuelle moins développé dans I'hexagone que dans certains autres
pays européens.

Le mouvement, est-il plus large que I'on pense ¢ Dans le méme ordre d'idée, comment est-ce
percu 2 Et d’ou vient ce regain d'intérét actuel pour les habitats groupés 2

Etant belge et étudiante en France depuis peu de temps, j'utiliserai au cours de ce mémoire,
beaucoup d'exemples d'habitats en Belgique. Toutefois, il sera intéressant pour moi de
comparer ces deux pays si variés. Leurs différences de culture, de facon de vivre, d’histoire, se
sont fortement révélées au fil de mes recherches.
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Pour ce mémoire, j'ai adopté une méthode de fravail associant recherche documentaire
- les magazines récents sont particulierement fournis en informations — analyse de projets et
nombreuses interviews. Celles-ci se sont effectuées en Belgique comme en France, chez des
architectes, des habitants, des notaires, des personnes travaillant pour la ville de Grenoble,
efc.

Le réseau d'habitat groupé est un réseau trés ouvert. Les gens demandent a répandre leurs
idées. J'ai pu gréce a cela récolter beaucoup d’informations et consulter un certain nombre
d'ouvrages privés. Ensuite, c'est I'examen des projets repérés, les données recueillies, les
résultats des réflexions de discussions qui m’'ont permis d’'établir un champ d’'analyse plus
restreint.

Apres une explication de I'origine de habitat groupé dans nos régions, ce mémoire sera
structuré comme une analyse du micro vers le macro, il s'articulera autour de quatre parties :
une, sur I'espace, éclaircissant la notion impérative du statut du privé et du commun dans
I'habitat groupé ; une seconde, sur I'éthique, abordant le cas des « regles » présentes dans
le groupe ; une troisieme, sur la profession, concernant le réle spécifique de I'architecte dans
ce type de projet ; et enfin une derniere partie, sur la diffusion, dressant un état des lieux de la
France et regardant de plus pres les circonstances de I'émergence de ce mode d'habiter et
son développement possible.

16
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vant d'aborder I'analyse du type d'habitat étudié, une bréeve historique de
I'habitat groupé est important pour la compréhension du concept.

L'habitat groupé est une forme d'habitat qui a vu le jour vers la fin des années 1960 et qui
revient « a la mode » depuis quelques années. C’est d'ailleurs une forme d’habitat quin’a pas
encore de définition de maniere reconnue.

Comme I'explique Catheline Giaux dans son fravail*, I'hnomme a toujours cherché a vivre en
groupe et s'est montré capable de créer et réinventer des modes de vie adaptés aux besoins
du moment. Or c’est vers la fin de la deuxieme guerre mondiale que I'individualisme prend de
I'ampleur et devient une valeur sGre de nofre société.

Cependant, les valeurs collectives restent défendues par une minorité de gens. En France,
les retombées de mai '68 donnent une impulsion de force aux expériences d'habitart
communauiaires.

Notons qu'al'origine « /’habifat communautaire, est crée par quelques familles
adanoises vers la fin des années 1960. Le cohabitat leur est appary comme
une reponse novaltrce aux defis sociaux, economiques et environnementaux
de /'époque, permeltfant de se créer un voisinage plus securisant ou fous
pourraient vivre ensemble et contribuer au bien-éfre collechit. Ils pariaient de
communauié de vie. »®

4 GIAUX C., L’habitat groupé fait pour durer 2, TFE, EOS Bruxelles, 2005/2006
5 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Terre Vivante, 2008, p.10
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L'habitat communautaire n'est cependant pas la réponse que tous attendaient. Il demande
énormément de souplesse et nelaisse pas toujours assezde place au développementindividuel.
En effet, I'expérience a prouvé combien I'investissesment collectif entrave I'épanouissement
individuel des membres du groupe.

Certains de ces jeunes porteurs de projets communautaires ne sont dés lors pas convaincus
de leur capacité a vivre dans ce type d'habitat & long terme, c’est a dire « avec femmes
et enfants ». Ainsi, ils perfectionnent leur projet d’habitat communautaire en y ajoutant la
dimension impérative du respect de I'épanouissement individuel. lls proposent un habitat qui
est a la fois commun et privé sur un méme territoire et qui respecte ainsi I'individualité de
chacun : I'habitat groupé. Ce type d’habitat devient une alternative a la maison individuelle,
trop privée, et a I'habitat en communauté, trop collectif.

Ces innovateurs étaient pour la plupart de jeunes couples, souvent avec enfants, animés
par la volonté de vivre autrement. lls se sont rassemblés et se sont lancés dans des projets
d’habitats groupés en espérant construire un mode de vie plus solidaire et offrir & leurs enfants
la possibilité de vivre dans un systeme basé sur la proximité, le service et I'aide a autrui.

Vingt ans plus tard, un nouvel envol de I'habitat groupé a vu le jour. En effet, aI’heure actuelle,
ce mode d'habitat répond a de nouvelles problématiques écologiques, économiques et
sociales. Etant donné que le mode de vie individualiste s’avéere étre une impasse pour certains,
I'habitat groupé leur apparait comme un nouvel urbanisme durable pour mieux vivre.

Comme I'envisage Christian La Grange : « &/ /a crise du logement vous
concerne, s/ vous desirez refrouver de la convivialité et réequire vorre impact
surla planéte, alors il est temps d’envisager I'’habitat groupé. Ce mode de vie
permet de respecter chaque privé fout en restaurant I’esprit de coopération
qQui existait dans les villages auifrefors. Le principe est simple . il s’agit de melire
en commun des biens, des équipements ou ades compélences afin de créer
un habitat écologique et chaleureux. »

6 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Terre Vivante, 2008, quatriéeme de couverture
22

Les groupes d’habitats groupés se donnent comme objectifs d’'étre solidaires non seulement
entre eux mais également vers I'extérieur. Cette dimension est primordiale dans leur initiative,
il ne s’agit pas de former un groupe autonome et replié sur lui-méme. Bien au contraire, cet
habitat tend & favoriser les rapports humains dans I'optique de réinventer un mode de vie plus
solidaire de maniere globale, pas uniquement au sein de leur groupe. lls ouvrent leur espace
de vie aux personnes extérieures pour partager leurs valeurs au moyen de projets, d’activités,
de renconftres.

De plus, comme le remarque Christian La Grange dans son ouvrage, « ceffe forme d’habitat
s’est rapidement propagé, il n'arréte pas de s’'étenare et fait de plus en plus d’émules o
fravers le monde. »

L'habitat groupé se décline ainsi sous plusieurs formes variables selon les régions et est
nommé Collectif d’Habitanfls en France,

Co-housing dans les pays anglo-saxons,

Ceniraal Wonen aux Pays-Bas,

Bofaelleskaber au Danemark,

Kollektivhuis en Suede.

Certaines caractéristiques sont récurrentes dans chacun d’'eux, et la premiere d'entre elle,
déterminante, est le rapport entre I'espace public et I'espace privé.

Dés lors se pose la question de leurs limites, comment sont elles créées et gérées par le
groupe 2

7 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Terre Vivante, 2008, p.11
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ans I'optique d’éclaircir certains points caractéristiques des habitats groupés, il est
essentiel de s'arréter sur la « re/ation enfre les espaces privés et les espaces publics » dans ces
lieux particuliers, ainsi que sur le « pourquoi » de cette différenciation.

Il convient de relever plusieurs extraits de définitions du concept d'habitat groupé afin
d'appuyer I'importance de la notion a analyser.

« L’habitat groupé...
... est composé d’espaces prives (habitations ou appartements autonomes)
ainsique d’espaces communs (jardin, salle commune, ...) définis parl!’ensemble
au groupe... »®

prone /'épanouissement de la vie sociale [au fravers des espaces
communs) sans altérer /’'épanouissement de /'individu [(au fravers de la sphéere

privée)...

. est base sur des valeurs communes fout en respectant /'individualité de
chacun... »'°

... est un lieu de vie ou les habitants prennent en charge la concepftion de

8 GIAUX C., L'habitat groupé fait pour durer 2 , TFE, EOS Bruxelles, 2005/2006, p.13

9 GIAUX C., L'habitat groupé fait pour durer 2, TFE, EOS Bruxelles, 2005/2006, p.13

10 GIAUX C., L'habitat groupé fait pour durer 2 , TFE, EOS Bruxelles, 2005/2006, p.12
27



leur propre logement (via I'architecte), fandis que les décisions au niveaqu
de I'aménagement des espaces communs (balis et non bdfis) et de leur
organisation sont prises collectivement... »!

. crée des espaces favorisant I'épanouissement de la vie sociale, sans
néegliger pour autant la sphéere privée de chaque individu ... »'?

.. estun lieu de vie ou /'on bénéficie de son espace privatif et ou/'on partage
aes lieux communs... »3

Dans tous ces exiraits de définitions de ce qu’est I'habitat groupé, la notion de séparation
entre I'espace privé et I'espace public, ou plus exactement, la préservation de la sphere
privée de chacun, tout en restant en groupe, revient constamment.

Ensemble, mais chacun chez soi.

11 GODDING Y., Le Hameau, approche des relations humaines, au sein de I'habitat groupé volontaire, TFE, Institut
Supérieur d'Architecture de I'Etat - La Cambre, 1982/1983, p.35
12 Auteur inconnu, L’habitat groupé, une alternative, Ed. Association pour I'aménagement national, 1984, p.14
13 CHARLOT V. et GUFFENS C., Ou mieux vivre, le choix de I'habitat groupé, Ed. Namuroise, 2006
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Bruxelles, Belgique).

La poudriere est une communauté de vie en plein coeur de Bruxelles, qui a
recemmentfétéses50ansd’existence. 26 personnesy vivent, dont troisreligieux.
Toutefois, cette communauté n’est pas religieuse : musulmans, non croyants et
non pratiquants cohabitent avec les trois religieux. Tous cedent leurs revenus
a la communauté et partagent repas, salle de bain, lieux de vie, etc. Les frais
médicaux et autres frais nécessaires sont payés par la communauté. De plus,
chaque habitant recoit vingt euros par semaine « d'argent de poche ».

Les activités principales de la communauté sontles aides auxdéménagements,
la maintenance d’'un magasin de seconde main (meubles, vétements etc.)
ainsi qui I'accueil de groupes, personnes seules, familles, etc.

Apres les repas partagés, chacun s’occupe d'une tache fixée : récupération
et tri de meubles, vétements et autres, d’occasions pour le petit magasin
de meubles de seconde main tenu par la communauté, tenir le magasin,
nettoyer, cuisiner, etc.

Les personnes habitant cette communauté, d noter que ce sont principalement
des personnes seules, choisissent ce mode de vie pour sa sobriété, son absence
de stress et de compétition, sa convivialité.

Leur mot d'ordre : « Vivre plus simplement pour que d’auftres puissent fout
simplement vivre. » (Gandhi).
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Exemple d'HABITAT GROUPE : La PLACETTE (Opberg, 23 a Wezembeek Oppem, Belgique).

La Placette est un habitat groupé en banlieue bruxelloise. Né il y a 22 ans, il
est I'association de onze familles désireuses d'habiter ensemble & la maniéere
d'un habitat groupé, et mises en relation par un architecte.'

Chaque famille est propriétaire et dispose d'une maison, d'un jardin privé et
d'un jardin commun avec en son centre, une placette. L'intérét de I'habitat
groupé se situe principalement dans la vie associative, le respect de la vie
privée et la solidarité qui résultent du concept.

Pour accepter les différentes modalités imposées par I'habitat groupé, les
familles doivent chacune signer une charte. Outre le jardin mis a disposition du
groupe, I'"habitat groupé présente de multiples locaux communs : nofamment
un mini amphithéatre, situé sur le coté des habitations, une maison commune,
un lieu d'accueil temporaire, etc.

Concernant les frais, dans ce cas-ci, chacun possede sa propre maison ainsi
que une part des communs (1/11€). Les frais pour ceux-ci sont donc divisés
entre les usuriers, comme stipulé dans I’ Acte de base.'”

« £n vingt ans d’existence, les familles — foutes encore présenfes — sont
unanimes . leur habitat groupé est une réussite incontestable. Aucune famille
n'a déeméenagé, aucune ne s'est frouvée adans /'impossibilité de rembourser
son prét hypothécaire et si par malheur cela s’était proauit, les voisins étaient
la pour aider en cas de besoin. »'¢

14 LAMY Thierry, Atelier d'Architecture et d'Urbanisme, Bruxelles

15 Les détails juridiques seront clarifiés dans le chapitre suivant.
16 La tribune de Bruxelles 05/07/2007, http://www.tbx.be/fr/ArchiveArticle/9225/app.rvb (avril 2009)
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e Exemple d'HABITAT « AUTREMENT » : Le COIN DU BALAI (Boitsfort & Bruxelles, Belgique).

Le Coin du Balai est un petit quartier qui se situe a I'entrée de la Région de
Bruxelles Capitale, littéralement enclavé dans la Forét de Soignes. La plupart
des petites maisons colorées ont été construites a la fin du XIXe siécle et au
début du XXe siecle ; « 7/ s’agit de maisons ouvrieres mitoyennes, relativement
éfroites et ne compiant qu’'un seulérage. L 'acces auxintérieurs dflofs (ateliers,
granges, jardins-potagers...) se fait par une série d’enfrées cocheres et autres
passages (chemins, servifudes, acces communs pour différents habifanis...)
mélangés sur le coré des maisons. Ces passages sont caracléristiques au
quartier qui vit en intérieur d’ilot. »V’

A I'origine un village de fabricants de balais d quelques kilométres de la
capitale, cetilot est devenu un havre de paix et de convivialité. Ses habitants
se distinguent depuis de longues années par leur esprit solidaire et participatif,
ce qui a permis au quartier d'étre sauvegardé malgré la pression immobiliere.
Le quartier est hors du commun dans le paysage de la capitale, c'est un réel
« village dans la ville ». Son histoire et son vécu font qu'il s’y est crée une
atmosphere particuliere, les habitants y vivent en convivialité, de maniere
parficipative. En effet, les projets sociaux, repas et fétes de quartiers, partage
de voitures, services rendus, entraide constante, etc., ainsi que sa situation &
la lisiere de forét et son caractere non accueillant a la voiture, donnent a ce
quartier un esprit « durable ».

17 http://www.tbx.be/fr/Dossier/143/app.rvb (avril 2009)
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De cette comparaison de présentations, il en ressort plusieurs points essentiels.

L'HABITAT GROUPE est un lieu de vie qui se distingue de I'habitat communautaire par sa notion
essentielle « d'espace privé ». Dans un habitat groupé, chaque entité « possede » son espace
privé, avec ses chambres, son salon, sa cuisine, etc., et peut y vivre selon ses valeurs, ses lois,
ses rythmes. Cet espace privé, familial, est des lors a I'image du respect de la vie privée de
chacun.

Par ailleurs, a la PLACETTE comme dans les autres habitats groupés, les habitants se « plient »
aux regles imposées et établies communément uniquement dans les espaces partagés, ou
communs.

De plus, il existe plusieurs formes juridiques pour gérer la propriété (ou la location), et les
charges de chacun concernant les espaces partagés ; comme la copropriété, la coopérative,
I'association sans but lucratif, etc. Ceux-ci seront clarifiés dans un prochain chapitre.

A l'opposé, 'THABITAT COMMUNAUTAIRE est un lieu ou les parties communes sont dominantes,
les habitants partagent tout, mis & part la chambre.

Par ailleurs, ce type d'habitat est souvent accompagné d'une idéologie principalement
philosophique ou religieuse.

De plus, comme il peut étre remarqué dans I'exemple de la POUDRIERE, le partage ne se fait
pas uniguement en terme d’espace mais souvent également en terme d'argent, « en plus
de parfager fous les espaces fel que la cuisine, les sanitaires, erc., ils meftient bien sovvent,
mais pas dans fous les cas, leurs revenus en commun, » commente Catheline Giaux, « ef ceffe
particularité n’est en principe pas rencontrée dans un habitat groupé. »'®

18 GIAUX C., L'habitat groupé fait pour durer 2 , TFE, EOS Bruxelles, 2005/2006, p.14
36

Pour finir, il existe aussi les LIEUX DE VIE « AUTREMENT », du type participatifs, comme le COIN
DU BALAI, qui sont des lieux construits qui ne sont pas partis d'une volonté commune des
habitants, comme c’est le cas de I'habitat groupé. Ces lieux particuliers partent d'un bati
déja existant avec des voisins qui ne se sont pas « choisis ».

Un esprit de quartier s'est créé gréce a la volonté de chacun.

Le collectif, de maniere spatiale est basique ou d’ordre public, mais en terme de projet, il est
tres développé. L'esprit communautaire y prend deés lors une forme particuliere. Ce pourrait
étre appelé de I'« habitat groupé non volontaire », ou plus communément, un « quartier
durable ».
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En résumé, dans les habitats groupés, se retrouve une volonté commune de faire cohabiter
le privé et le collectif. L’'habitat groupé se veut étre une forme d'habitat qui permet a tout un
chacun de vivre de maniéere individuelle, en ayant sesreperes personnels (maison unifamiliales,
voitures, occupations personnelles, etc.) tout en mettant certaines choses en commun sur
base volontaire.

Ce qui peut se traduire techniquement par la réalisation de logements privés autour d’'une
série d'installations communes, en évitant les barrieres, le cloisonnement (jardin commun), de
maniere a favoriser le partage des espaces de rencontre.

Dés lors, comment la frontiere entre le domaine privé et le domaine public est elle
créée 2 Comment est-elle respectée ¢ Comment cette frontiere est-elle traitée sur le plan
architectural ¢

Comme I'explique Christian Lagrange'’, la plupart du temps, les maisons dans les habitats
groupés sont mitoyennes, chacune ayant sa propre cuisine et ses propres sanitaires.

La vie collective repose sur I'action volontaire, I'idée étant de vivre sur un méme terrain dans
des maisons individuelles groupées autour d'une maison commune plutét que dans des
logements dispersés. Toute I'architecture privilégie I'esprit collectif. Elle est étudiée en vue de
favoriser les interactions entre voisins et de permettre un voisinage amical et sécurisant ou
chacun puisse profiter d'une certaine intimité.

Méme si les choses se font collectivement, tout s'arréte au seuil de la vie privée des
personnes.

Il se dégage logiguement trois types d’espaces hiérarchisés dans I'habitat groupé : I'espace
INDIVIDUEL, I'espace COLLECTIF, et forcément, I'espace DE TRANSITION entre les deux autres.

19 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 18
38

Quels types d’'ESPACES INDIVIDUELS ¢

« L’'espace privé est l'espace approprié par une unite, famille ou célibataire,
et dont la gestion et I'organisation sont de son ressort. »°

Comment délimiter ces espaces ¢ Comment les faire respecter tout en ne freinant pas
I'intégration de la famille au groupe ainsi que son potentiel d’accueil?

Car en effet, méme si ces espaces individuels ou familiaux sont ceux de I'intimité, ils doivent
néanmoins permettre I'intégration de la famille dans le groupe sans pour autant affecter
I'indépendance et I'autonomie de celle-ci. Il s’agit d’un réel équilibre a trouver.

« Tout I'art consiste a faire en sorfe que chaque maison offre foute I'intimité
souhaitée, mais aqussi qu’elle invite a l'ouverture, a l'accuell. »!

Physiguement, les espaces privés sont marqués par des portes d’entrée, des sonnettes, des
boites aux lettres, des noms indiqués sur la porte, un graphisme particularisant une entrée, un
vestiaire qui margque une limite entre un intérieur et un extérieur, etc.

En effet, c’est entre autre a I'architecture de marquer cette subtilité. L'architecte doit en étre
conscient lors de I'élaboration du projet.

20 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche archi03
21 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 84
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Il est intéressant ici de reparler plus précisément du cas de la PLACETTE, cet habitat groupé né
en 1987, qui rassemble onze familles autour d'un méme projet.

Onze maisons unifamiliales, deux petites maisons d’accueils (servant d'« appartement
d'amis », au méme titre que les « chambres d’'amis » dans les maisons, mais avec une notion
de plus long terme), et une maison commune, sont tournés vers une placette centrale.
Hormis la maison commune, les habitants partagent un parking situé a I'entrée de I'ensemble,
un garage a vélos et un jardin commun & I'arriere des maisons.

PLAN de |la PLACETTE

i [ -4 0 W

Maisons privées

Maison commune

S

mlévation A4

21 COUPE LONGITUDINALE
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Chaque habitat est unique tout en faisant partie de I'ensemble.

Autour de cet environnement construit se sont développés une structure et des codes pour
que fonctionne la vie en groupe. Comme I'explique, par exemple, Stéphanie Hermesse,
habitante de la PLACETTE, « on ne va pas sur la Placeltte en voiture, celle-ci s’amméfe a /'entfrée
de 'ensemble », « on rentre les uns chez les auifres sans sonner, en prévenant par un simple
signal, propre a chacun comme Toc-foc-foc, Coucou ou Houhouu. », « on ne monfte al'éfage
que sil’on y estinvité », etc.

« C'est qufour de petites choses, comme la fournée des pelifs pains le
aimanche matin, les préfs entre voisins, les weekends passés ensemble, efc.,
que l'unité se forme et que chaque entité s’'épanouit. »»?

En ce qui concerne I'intimité des familles, apres vingt années, elle est devenue particuliere a
la PLACETTE. En effet, les portes d'entrée, toutes tournées vers un méme centre, sont toujours
ouvertes, les va-et-vient de maisons en maisons se font naturellement, sans passer par I'étape
de la sonnette, d'ailleurs trois maisons sur onze n'en ont tfoujours pas.

Il est des lors intéressant de remarquer la particularité de ces portes d'entrées.

Certaines sont a flanc de mur, d’autres en renfoncement de la facade, marquant ainsi un
seuil plus important. De méme, elles sont toutes différentes, ce qui permet I'appropriation de
chacune, tout en ayant des particularités d’ensembile : elles sont en bois foncé, munies d’au
moins une vitre, ce qui atténue I'aspect « privé » de I'intérieur de la maison, et elles sont toutes
couronnées d'un arc surbaissé en briques.

Les habitants ont pu ici personnaliser leur propre entrée, tout en gardant un esprit
d'ensemble :

22 Stéphanie Hermesse, 22ans, habitante de la Placette, février 2009
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L'analyse de Stéphanie Hermesse et Fanny Conesa faite surle théme de I'intimité a la PLACETTE,
tente de comprendre comment se fait le passage du public au privé dans une habitation de
la PLACETTE en le comparant a une situation classique.

PLAN d'une habitation type de la PLACETTE PLAN d’'une habitation classique
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« Prenons le cas simple d’un habifant qui va demander un O//h?é‘/‘())f Chezgmson voirsin. A la
PLACETIE, il frappe, en principe, ala porte et entre directement dans le hall d’entrée. Il appelle
et s’avance dans la maison pour frouver Quelqu’un, il discute avec les gens présents et ensuite
demande /'aliment.

Dans un voisinage classique, le voisin sonne et attend que /'on vienne lui ouvrir, il demande
l'aliment en restant sur le seull, ou il enfre dans le hall d’enfree et aftend que /'on le lui

apporte. »3

S'il faut donc relever un point particulier & La PLACETTE, c'est bien la spontanéité et la
convivialité présente entre les habitants.

23 HERMESSE S. et CONESA F., Spatio-relationnel, Perception et Environnement Construit, ISA St-Luc, Bruxelles, 2008,

p.6
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Mais dés lors, la notion de privé dans un habitat groupé est-elle plus importante ici que dans
un habitat individuel 2 Ou au contraire ¢

La réponse a cette question, d'apres I'expérience ci-dessus, est probablement & discuter.

En effet, actuellement les habitants de la PLACETTE ont pris I'habitude de ne pas sonner et
de rentrer jusqu’au sein du foyer, mais s'ils se tfrouvaient obligés & devoir sonner a I'entrée de
chaque habitation, la notion d'intimité serait plus prése

De faite, le visiteur qui ne sonne pas, pénetre dans

les activités propres au foyer, il participe en quelque Rlas
sorte d la vie intime de la famille au moment ou |l
entre. Jardin

Al'oppose, la personne qui sonne porte peu d’intérét
A ce qui se passe au sein du foyer au moment méme,

. , Buanderie,

et reste sur le seuil de la porte et attend que I'on garage

vienne lui ouvrir la porte. La sonnette représente une

limite plus marquée dla porte d'entrée entre I'espace i
aison

privé et I'espace public. o s
D'autre part, que ce soit avec ou sans sonnefte,
« Laisser entrer signifie « faire confiance i, et ne pas
s’aventurer soi-méme frop /loin chez les auires est une
marque de respect. »* Ce quidifféere dans cet habitat Cuising
groupeé-ci, c’est la limite du privé qui sans sonnette se

situe, pour ainsi dire, entre le séjour et les chambres.

Salon

Salle de bain

Chambre

Schéma du degré de collectivisation en Habitat Groupé

24 Stéphanie Hermesse, 22ans, habitante de la Placette, février 2009
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Néanmoins, dans le cas du BOIS DEL TERRE, un habitat groupé plus récent (2007) & Limelette
en Belgique, I'on veut démontrer une autre vision du sens du privé. Comme I'explique Jacques
Maes, pere de famille, « Nous avons des sentiers qui vont un peu dans fous les sens et quirelient
les jardins, facilitant le mouvement. Malgré fout nous ne sommes pas une espece de bande ou
/'on renfre les un chez les autres sans crier gare. [...) La vie privée est frés bien respectée pour
nous permetire d’éfre beaqucoup plus serein par rapport au fait d’aborder la collectivité. »?®

La certitude de ses propos sera-t-elle encore présente apres une vingtaine d’années de vie
en habitat groupé 2

Photo de groupe & BOIS DEL TERRE, Belgique

Il est donc & noter qu'd force de vivre avec une telle proximité entre voisins, une sorte de
confiance s'établi. Toutefois, chacun connait les limites & ne pas dépasser pour chaque famille,
mais il est clair que le degré d'intimité est poussé plus loin que dans un habitat individuel.

25 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
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Quels types d’ESPACES DE TRANSITION 2

« Les espaces de fransition permetient les confacts mais ne les obligent pas. Par
/a structuration de l'espace, ils constituent une zone fampon ou les membres
au groupe ont deja l'occasion de se sentir chez eux avant de pénéifrer dans les
espaces prives. Les visifeurs, quant a eux, ne sont plus fout a fait dans I'espace
public, sans pour autant se frouver dans un espace spécifiquement prive. »?

Ce sont les espaces neutres, ceux que I'on utilise de maniere transitoire. lls relient les espaces
privés et communs tout en favorisant les rencontres informelles.

lls sont de 2 types : les entrées au site de I'habitat groupé et les allées distribuant les habitations
(intérieures ou extérieures, selon le type architectural d’habitat groupé).

« £n principe, fout s’agence de maniere
a faciliter les rencontres improvisées et a
favoriser la convivialité. Certains sentiers
menent vers de coins plus rassembleurs
quiincitent @ un maximum d'’interactions
enfre les résidents. »w¥

Un réel espace de rencontre parmi des
espaces privés est-il possible?

Une barriere a I'entrée du PETIT BEGUINAGE, Bruxelles Des allées secondaires favorisant les rencontres
& la CITE BENEDI, Belgique

26 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche archi04 27 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 84
46 47



intérieur, I'effective
« placette, illustre cet espace
de rencontre.

Les portes d'entrées étant
toutes tournées vers celle-ci, il

A la PLACETTE, I'espace i

est impossible de la délaisser.

De plus, ils y sont aménagé plusieurs
endroits a caracteres différents ; jeu
de dame géant, assises en rond isolés,
bac a sable, espaces de pelouse,
etc.

Quels types d'ESPACES COLLECTIFS 2

« Les espaces collectifs sont des espaces appropriés par un groupe déterminé
de personnes ou de familles et donf la gestion el /'organisation sont au ressort
de ce groupe. »®

Dans le principe d'habitat groupé, la notion d'espaces communs y est prépondérante au
méme titre que I'importance des espaces privés.

Ces espaces communs sont pour beaucoup d’habitats groupés constitués d’'une maison ou
salle commune, d'un jardin commun prolongeant les jardins privés s'il y en a, d'un potager,
d’'un garage & vélo, d'un parking, d'une buanderie ; etc.

« Pour se donner une idée, en moyenne, les espaces collectifs représentent
plus ou moins 1/4 des surfaces privées. Ce chiffre peut éfre plus élevé
proportionnellement sil’aspect communauitaire y est plus développé. »%’

Du point de vue économique, comme expliqué précédemment dans|’'exemple de la PLACETTE
a Bruxelles, les charges liés aux communs sont réparties en fonction de la forme juridique
choisie pour I'habitat groupé®. En général, celles-ci sont réparties entre les entités, en parties
égales si ce sont des charges « d'investissement », et si ce sont des charges dues a |'usure,
celles-ci seront réparties entre ceux qui « usent ».

De méme, le fait de mettre en commun un maximum d’espace ainsi que de matériel, évite le
gaspillage de duplication individuel.

En effet, dans I'habitat récent BOIS DE TERRE, en Wallonie, le principe lors de la conception,
était de se permettre de construire des maisons plus petites dans I'optique de pouvoir occuper
la maison commune en tant que prolongement de Ia maison « individuelle ».

28 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche archiO4
29 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche archi04
30 Les détails juridiques seront clarifiés dans le chapitre suivant.
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Quels sont dés lors les différents types d’'espaces communs 4 s'approprier ensemble 2 Dans certains cas, comme d la FERME DE LOUVRANGE en Wallonie, les espaces communs sont
centralisés, entourés de bati. A I'arriere se tfrouvent alors les jardins privés.
« Le NON BATI, composé entre autres des espaces de transition, d’un jardin commun, d’une
cour intérieure, etc, sont des lieux de rassemblement et de fétes.

Une autre possibilité est le cas du HAMEAU DES ROSIERES, toujours en Wallonie, ou le bati est en
début de parcelle, et les parties communes non baties sont & I'arriere des maisons.
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Une ftroisieme possibilité est I'assemblage des deux premiéeres. En effet, les habitats de la
PLACETTE comme du BOIS DEL TERRE, sont modelés autour d'un espace central fait de chemins,
d'espaces ludiques, d'espaces en recul, etc. De méme, a I'arriere des habitations, un jardin
commun prolonge les jardins privés.

A la PLACETTE, le jardin privatif se prolonge par le jardin collectif, appropriable par chacun.

« Le BATI, de type maison commune, techniques, chaufferie, garage, piscine, etc.

En ce qui concerne la maison commune, c'est un des éléments les plus significatifs de la
collectivité. Comme le définit Christian La Grange, elle représente la « pierre angulaire »
du projet d’habitat groupé. En effet, « c’est /’'élément inconfournable que fout le monde
partage »' . Elle peut aussi avoir la particularité d'étre prétée ou louée a des personnes
extérieures pour des activités diverses.

31 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 40
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Par 1d, I'habitat groupé s'ouvre sur
I'extérieur.

Comme énoncé précédemment, dans
les habitats groupés, il ne s'agit pas de
former un groupe autonome et replié sur
lui-méme. Ces groupes veulent ouvrir leur
espace de vie aux personnes extérieures
pour partager leurs valeurs au moyen de
projets, d’activités, de rencontres et ceci
est possible gr@ce aux espaces communs
aménagés ensembles. La  position
stratégique de ceux-ci, notamment de
la maison commune, est la tfraduction du
souci d'ouverture vers |'extérieur.



Il est & noter que dans le cas d'un habitat groupé collectif, c’est & dire un seul b&timent
contenant les différentes entités, ce qui est moins courant en Belgique, les parties communes
sont alors les couloirs intérieurs, les jardins sans forcément de parties privée a ceux-ci, une ou
plusieurs salles communes dans le complexe bati, etc.
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« Néanmoins, la présence d’espaces collectifs n'est pas un gage de solidarité
et d’esprit collechit. £n effet, dans le logement social on refrouve des espaces
collectifs mais qui n’engendrent pas d’avgmenitation de la solidarité. »*

Il se pose des lors un probleme dans ce principe de partage d’'espace, celui de I'occupation
de I'espace, de I'appropriation de celui-ci par tous les membres du groupe. Cet espace
doit pouvoir créer quelque chose, favoriser les interactions entre les habitants, générer une
énergie d’'ou tout un projet peut rayonner.

Comme le fait remarquer Charles Fourrey, « L’occupaiion des espaces pose quelque fois
probleme. Dans les espaces communs, qu’est ce que /'on peut mettre au mur, par exemple €
Ce n’est pas évident. Parce que meltifre quelque chose au mur, c’est une maniere d’occuper
l'espace. Mais quand il s’agit de quelque chose de collechit, qu’est-ce que cela veut dire 2 I/
faut que fout le monde soit d’accorad, mais c’est un peu difficile de faire une réunion chaque
fois que /'on voudrait accrocher quelque chose au mur. »3

D'une certaine maniére, c'est au niveau architectural que cela peut étre intéressant.
Comment s'inscrit-on quelque part 2 Comment influencer le comportement d’'appropriation
par I'architecture 2 L'architecture peut-elle aider a éviter les qui proquo 2

32 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche
archio4
33 FOURREY C., Architecte d'habitats groupés, retraité, interviewé le 20 mars 2009, Grenoble
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Mettre en question le réle de I'architecture est basée sur quelques extraits d'un livre de Alain
de Botton, écrivain suisse, « La croyance en /'importance de /'architecture est fondée sur
/'idée que nous sommes, pour le meilleur et pour le pire, des personnes différentes dans des
lleux différents — et sur la conviction que c’est la fache de /'archifecture de rendre plus clair o
nos yeux ce que nous pourrions idéalement éfre. »*

Quelle est dés lors cette architecture appropriée pour ces espaces communs, afin que tout le
monde s'y sente bien 2

Techniguement, une premiere exigence dans la construction de ces espaces, est qu'ils soient
construits et gérés collectivement.

De plus, il est essentiel d'arriver & faire en sorte que ces espaces deviennent de vrais lieux
d'échanges et de cohérence. Pour cela, entre autres, il faut choisir des espaces ouverts sur
I'extérieur afin que I'acces ne s’y fasse pas seulement par les espaces individuels.

De méme, il faut éviter que les espaces communs & caractere plus intfime, ne soient tfraversés
par un passage d'acces obligatoire & des espaces privatifs.

Enfin, il faut éviter de doubler les espaces collectifs par des homologues individuels. En effet,
les espaces communs pourraient vite étre délaissés par confort.

La prise de possession par un groupe de ce genre d'espace nécessite une cohérence, un
juste milieu par rapport a tous les habitants, du point de vue social et culturel. Des dispositions
particulieres peuvent amener O cette appropriation collective, il en revient des lors &
I'architecte d'écouter et de comprendre les habitants afin de construire en fonction de leur
sensibilité propre d chacun.

34 de BOTTON A., L'architecture du bonheur, Mercure de France, 2007, p.19
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Dans la suite sa réflexion, Alain de Botfton, suggere :

« [...) Ce qui rend !'architecture problématique, c’est la fragilité de son
apflifude a garanfir le bonheur sur laquelle repose son aroit a nofre attention.
[...) Les édlifices nous invitent quelquefois a partager une humeur que nous
nous frouvons incapables d’éprouver. La plus noble architecture peut parfois
faire moins pour nous Qu'une sieste ou qu’un cachert d’aspirine. »*®

« Recéle-f-elle des messages moraux, /'architecture n’a pas le pouvoir de les
imposer. Elle suggere, mais n'édicte pas de lois. Flle nous invite, plufdt qu'elle
nous y enjoint, a nous inspirer d’elle et ne peut empécher qu’on la déedaigne.
Nous devrions avoir la bienveilloance de ne pas reprocher aux edifices nofre
propre incapacité a suivre les consells qu’'ils ne peuvent jamais qu'offrir
subfilement. »3¢

En effet, dansle cas présent de I'habitat groupé, il est difficile de gérer son bon fonctionnement
uniquement gréce a la bonne conception de son architecture. C'est grce a des regles
élaboréees communément, que le groupe peut avancer ensemble dans la méme direction.

35 de BOTTON A., L'architecture du bonheur, Mercure de France, 2007, p.24
36 de BOTTON A., L'architecture du bonheur, Mercure de France, 2007, p.28
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V. ETHIQUE

LA CONFIANCE AURAIT-ELLE SES LIMITES 7
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'apres le chapitre précédent, I'architecture n'est pas forcément I'outil qui peut
générer une entente a tout moment, en toute circonstance de la vie. Il s'instaure forcément
des regles dans ce type d’habitat. Mais serait-il impossible de vivre sans ces regles 2 Ne
se recrée-t-on pas une petite société identique a celle que I'on essaie de contourner en
habitant “autrement”, avec ses regles, ses lois, donc ses rapports de forces, ses meneurs, ses
applicateurs de lois 2

« Nous n’avons pas foujours le méme degré d’affinité avec les gens, mais ca
n'empéche pas que /'on puisse s'entenare. »’

L'habitat groupé peut se comparer a petite échelle dla vie d'étudiants en colocation. Chacun
possede son espace personnel, protégé, tout en partageant des espaces communs, comme
une cuisine, un salon, une salle de bain, etc. Les modes de vie différents de chacun impliquent
des adaptations, des consensus des personnes les unes par rapport aux autres. Il s'établit
implicitement des regles de vie entre les habitants : respecter I'intimité de chacun ; garder les
pieces communes propres ; prendre du temps pour cuisiner et manger ensemble, etc.

En effet, « L individu placé dans une situation va adopter un comportement selon un code [de
bonne conauite, efc.), le plus souvent les codes sont implicites, ils fonctionnent sans que /'on
en soit conscient ou sans que /'on ne les mentionne. »#

Ces regles ne sont pas pour autant écrites sur papier, mais si quelque chose dégénere, ou
simplement par peur du comportement de I'autre, en prévision, il faudra expliciter les valeurs
communes recherchées, par écrit ou par voie orale.

37 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 68
38 D'aprés GOFFMAN E. ; ANDRIEU B., Introduction & la sociologie, p.3
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Dans le cas de I'habitat groupé, il semble étre une alternative au systéme de logements dans
notre société actuelle, qui manqguerait de convivialité, de confiance en «I'autre », de principes
« simples ». L’habitat groupé apparait comme un mode d'habifer difféerent de la « norme »,
et I'on pourrait croire d une régulation justement hors « normes », basé sur la confiance, le
respect, les valeurs communes.

Or malgré tout, ce systeme alternatif d’habitat se soumet & de nombreuses regles, lois,
conftraintes. Pourquoi 2 Est-ce une obligation ¢ La confiance aurait-elle ses limites 2

Or comme démontre Emile Durkheim, « /névitablement, la régulation se fait a /'inférieur d’un
systeme, d’un groupe sociral. »w¥*

En effet, les régles ne sont pas ici un mangue de confiance en « I'autre », ni une frontiére
a la vie en commun, elles sont inévitables, elles facilitent et stabilisent les échanges, elles
s'établissent en prévision des conflits, ou pour résoudre ceux-ci.

« La fonction des regles est qussi de réauire les codls de négociations, de
faciliter celles-ci en leur offrant un point de convergence. De plus elles rendent
la solidarité plus forte et plus stable en réquisant la part des conflifs. »w*°

« Les regles permettent la communication, I'échange, /a collaboration, /e
contrat, l'institution et méme /e conflit. La création et le renouvellement de
ces regles constituent une régulation qui fonde /'échange social. »!

Les regles n'ont pas uniqguement la connotation de « manque de confiance en I'autre », des
exemples le prouvent.

39 D'aprés DURKHEIM E. ; ANDRIEU B., Infroduction & la sociologie, p.2

40 D'aprés REYNAUD J.D., La formation des regles sociales ; PICKERING W., Emile Durkheim: critical assessments of
leading sociologists, British Centre for Durkheimian Studies, Taylor & Francis, 2001, p.317

41 de TERSSAC G., La théorie de la régulation sociale de Jean-Daniel Reynaud, La découverte, 2003
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* Exemple du quartier de la BARAQUE a Louvain-la-neuve, Belgique.

Lors de l'installation de I'Université catholique
de Louvain & Louvain-la-Neuve en 1969, en
campagne wallonne, les quelques maisons
constituant « la Baraque » a [I'époque,
était destinées a la démolition. Une dizaine
d'habitants ont refusé de quitter leur maison et
se sont opposés a la politique d'urbanisation de
la ville qui prévoyait de tout démolir et de batir
du neuf.

Autour d’eux s'est rapidement constitué un

groupe de personnes désireuses d'un habitat _ s :
alternatif. Maisons destinées & la démolition en 1969

C’estainsique sontapparuesles premieresroulottes, les cabanesen matériaux derécupération,
en terre et paille, les « bulles », les serres, etc. lls sont actuellement quelques 200 personnes
dans le « quartier », dont 120 autoconstructeurs d'habitats [égers.




Le quartier de la BARAQUE est désormais un quartier alternatif reconnu par la ville, mais il se
démarque comme étant un lieu de contestations, un «ilot de résistance ». Il ne se plie pas aux
regles urbanistiques de la ville, ni aux « normes » de I'habitat classique de Ia région. En effet, les
roulottes, bulles et serres s’agencent de maniere aléatoire, les chemins d’acces sont piétons,
de plus, il n'y a pas de parcelles délimitées ni de jardins trés privés.

Ici par contre, il n'y a pas de regles écrites. Tout le monde est « convaincu », ce qui donne au
choix des habitants une grande force.

Néanmoins, desreglesimplicitesse sont créées, descontraintesse sontdessinées parcommodité
ou par nécessité. En effet, comme I'explique un habitant « Pour conserver les espaces naturels,
nous avons privilégié des habitals de taille réquite, 28nm7 par personne en maison, 17m? en
roulotfe. » De plus, « /es nouveaux venus doivent éfre coopilés et acceplés par leurs futurs
voisins avant de s'installer. Méme chose pour realiser une extension de logement. »*

Les demandes pour vivre d la Barague sont nombreuses, mais peu sont encore acceptés par
manqgue de place et par soucis de préservation des espaces naturels. Les espaces communs
sont aussi soumis a des « regles », comme |'exclusion de la voiture sur le site, le fait de ne pas
cléturer les jardins pour préserver le site dans sa globalité, la gérance des espaces de vie
collectifs comme le restaurant, les toilettes seches et les douches pour les habitants qui n’en
disposent pas, la laverie, etc.

Dans le cas de I'habitat groupé, faire un projet de vie, grandir, construire ensemble, implique
des enjeux différents qu'une colocation d’'étudiants, méme si le but reste « la vie en groupe,
en harmonie ». Vivre en groupe implique nécessairement ces regles, qu’elles soient juridiques,
éthiques ou pratiques.

Il est pour cela intéressant de les définir ; les différents statuts juridiques possibles ; I'acte de
base qui accompagne ce statut ; la charte et le reglement d’ordre intérieur propre & chaque
projet d’habitat groupé.

42 LA MAISON ECOLOGIQUE, Article : La Baraque : Belge et rebelle, n°46, aolt/septembre 2008, p.19
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Vue d’ensemble de la FERME DE VEVY WERON, Belgique,
méme principe que le quartier de la Baraque, mais & plus petite échelle.
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Comme I'expligue Christian La
Grange, « de foufes les formes
Juridiques envisageables, la
coproprieté semble éfre celle
qQui permet le mieux de distinguer
les parties privees des parties
communes, de plus, la copropriéfe
donne le fifre de propriétaire,
ce qui n'est pas le cas dans
une coopérafive ou chacun ne
possede que des parfs. n*

- LE STATUT JURIDIQUE

Chronologiquement, c'est la contrainte juridique qui est une des premieres étapes auxquelles
tout groupe est obligatoirement confronté lors de la mise en route d'un projet. En effet, ce
cadre vise a donner au groupe un statut [égal.

Devantlaloi, I'habitat groupé est reconnu sous différentes formes. Certaines sont actuellement
plus récurrentes que d’'autres, comme la copropriété, mais certaines autres sont en pleine
expansion, comme les coopératives d’habitants.

Habitat groupé en copropriété, la CITE BENEDI, Belgique.

Quelles sont, en bref, ces principales formes juridiques d'habitat groupé 2

A\ . Dans le cas ou les habitants sont PROPRIETAIRES » Les COOPERATIVES, sont de facon générale, « des organisations axees sur la personne et
fondées surl’'équite, la solidarité et I'assistance mutuelle, les coopératives sont un élément
catalyseur du développement de /'esprit d’enfreprise et un facteur important de stabilité
et de cohésion sociale »

Il existe alors principalement la copropriété, la coopérative et I'association.

» La COPROPRIETE, comme son nom l'indique, associe deux notions : celle de propriété et

de collectif.

Il s’agit « d’un régime de proprieté qui s’applique a un ensemble immobilier constifué de
parties privatives réparties entre les copropriétaires mais également de parties ade propriéfés
collectives. » |l existe alors nécessairement une assemblée générale qui délibere sur toutes

De maniere plus spécifique, une coopérative est « une association autonome de personnes
volontairement réunies pour saftisfaire leurs aspirations et besoins économiques, sociaux et
culturels communs au moyen d’'une enfreprise dont la propriélé est collective et ou /e
POUVOIr est exercé démocratiquement. »*

En effet, dans ce type d’habitat, les personnes sont a la fois locataires de leur logement et

les questions d’intérét commun et qui se charge des décisions importantes concernant la collectivement propriétaire du batiment. Chagque membre doit s'engager & exercer son

copropriete. pouvoir démocratique lors de I'assemblée des membres, ainsi qu'accomplir un certain
Toutes les descriptions des biens, leur répartition, les droits et obligations de chaque nombre de tdches requises pour le bon fonctionnement de la coopérative
copropriétaire, ainsi que le réle et pouvoirs de I'assemblée générale, sont compris dans un

reglement de copropriété, propre d chaque habitat groupé.

44 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 99

45 Kofi Annan, Secrétaire General des Nations Unies, http://www.ica.coop/fr/ (avril 2009)

43 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche juri15 46 Définition de I' Alliance Coopérative Internationale http://www.ica.coop/fr/ (avril 2009)
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Habitat groupé en coopérative, I'habitat MILL'O, Suisse.
Dés lors, puisque tout le monde participe a la gestion et a I'entretien du batiment, il en
résulte des coUts moins élevés pour I'ensemble de la coopérative. Celle-ci est donc en
mesure d’'offrir des loyers moins chers que les prix du marché.

Par conséquent, la coopérative offre une alternative pourles personnes exclues du marché
de I'immobilier ainsi qu'un nouveau type de rapport a la propriété.

Dernierement, I"ASSOCIATION SANS BUT LUCRATIF, ou I'ASBL en Belgique, (loi 1901 en
France) de maniere générale, est « un grovpement de personnes physiques ou morales Qui
poursuivent un but désintéressé, [...) L 'ASBL ne peut recevoir des bénéfices quirésulteraient
ades activités de /'association. w”

47 GIAUX C., L'habitat groupé fait pour durer 2, TFE, EOS Bruxelles, 2005/2006, .39
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Dans le cas d'un habitat groupé, le groupe peut se constituer en ASBL pour ainsi justifier
et légaliser une activité que les habitants pratiquent ensemble. Ceci tout en étant
juridiguement reconnus comme faisant partie d'une copropriété ou d'une coopérative
pour leur habitat.

De la méme maniére, cela peut s'appliquer dans le cas ou les habitants sont locataires et
veulent affirmer leur volonté de vivre et de s'investir ensemble dans un projet de vie. Ce
statut permet de bénéficier de subventions et d’aides pour son fonctionnement, ce qui
n'est pas le cas des autres statuts juridiques.

Les LIMITES de I'habitat groupé par accession a la propriété.

Iy a encore beaucoup de freins a cette alternative d’habitats par la propriété, des limites
a son développement actuel.

En effet, d’apres Pascale Thys, membre de I'association Habitat et Parficipation en
Belgique, premierement, il y a des problémes d'acces aux terrains a bdatir : la politique
actuelle de lotissement empéche les futurs copropriétaires de tfrouver un espace. De plus,
il y a une incompétence chez de nombreux notaires, ainsi qu’'une réticence a réaliser des
actes de base pour formaliser de maniéere juridique la copropriété. Par ailleurs, I'acces a
I'emprunt en cas d'achat collectif est abusif. Entre le compromis de vente et I'acte de
vente, le délai est de 4 mois, ce qui est insuffisant.

Enfin, ce type de projet engendre un « périple administratif » qui releve de la non
connaissance des possibilités réelles chez les fonctionnaires qui doivent décider.
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B . Dans le cas ouU les habitants sont LOCATAIRES

Lorsque les habitants sont locataires, ceux-cisontlocataires d’'une maison, ou plus couramment
d'un appartement, qui a pour particularité de faire partie d'un habitat groupé.

Cette forme juridique est un peu délicate a aborder puisque I'avis a propos de celui-ci n'est
pas unanime. Ce type d'habitat est-il un habitat groupé au méme titre que les autres 2
Car en effet, celui-ci n’est pas l'initiative des habitants eux-mémes.

Or les personnes qui souhaitent habiter dans un tel habitat doivent faire preuve de volonté.
lls doivent monftrer et prouver a long terme une volonté de vivre et de s’investir dans une
« structure » collective. lls doivent également étre en accord avec les autres membres du
groupe afin que la vie commune se déroule au mieux.

« Les habitals groupés en location ne sont pas pareil qu'en accession.
L’accession, cela nivelle la catégorie sociale des gens, ils se connaissent enfre
eux, /s sont un peu au méme milieu, ils ont les mémes moyens financirers. Donc
cela créé des groupes fres homogenes. Fn genéral ils ont aqussi le méme dge.
Cela restreint un peu les possibilifes. Faire du multi-générationnel, en accession,
ce n'est pas évident. alors qu’en localit ca va éfre beaqucoup plus facile a
condifion qu’un maifre d’ouvrage, un promofteur social jove e jeu. n*®

En effet, le public dans ce type de collectif d’habitants en location, est en général différent
qu'en accession a la propriété (personnes vieillissantes, personnes en précarité sociale, etc.).
Par exemple, ce peut étre une alternative aux maisons de repos, c'est alors destiné aux
« personnes vieillissantes », comme dans le cas de Nicole, Jeanne et Béatrix a Chichilianne,
un petit village en Isere?. Bien que dans ce cas-ci, une des trois personnes seulement soit
locataire, c'est le principe de vieillir ensemble chacun chez soi qui est exploité et surtout trés
intéressant.

48 FOURREY C., Architecte retraité, interviewé le 20 mars 2009
49 LA MAISON ECOLOGIQUE, Trois maisons en une, n°45, juin/juillet 2008, p.44-47
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« Trois maisons en une » pour personnes vieillissantes, projet & Chichilianne en Isére

Il existe également plusieurs cadres juridiques de ce type d'habitat en mode « location ». Une
association, une commune ou un service public peuvent alors étre les responsables Iégaux de
I'habitat groupé. lls encadrent I'habitat et apportent un soutien aux habitant si besoin il y a.

e Les LIMITES de I'habitat groupé par location

Toujours selon Pascale Thys, membre de |'association Habitat et Particjpation, méme dans le
domaine du locatif de ce type d'habitat, il subsiste des problemes, des limites. Notamment,
en région wallonne et sirement dans d'autres lieux, la plupart des propriétaires de logements
collectifs ne souhaitent pas qu'un groupe prenne la responsabilité du bail. Une seule personne
locataire du groupe assume donc ce bail vis-a-vis du propriétaire et est donc a la merci de
non paiements des autres membres du groupe. Les autres personnes, quant a elles sont en
danger de devoir quitterimmédiatement les lieux si le locataire en titre s’en va.
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maitres de 1'OUVIAJE SONL SULlLUailliciisiie e
3.3. Cohérence du projet. .
Chacun des maitres de l'ouvrage poursuit d1re§tement
| LIACTE DE BASE 1'édification de la maison d'habitation dont il deviendra,
au terme des travaux de construction, propriépaire exleSLf,
et par voie de conséquence, conjointement, ils poursuivent

En ce qui concerne l'acte de base, iI accompagne un statut juridique choisi pour la les infrastructures et autres accessoires communs &
collectivité. 1'ensemble de ces maisons, lesquels constituent un ensemble
, e : o Iy . L solidaire et indivisiblé, tant sur le plan matériel, que sur
C’est plus précisement une sorte de carte d'identité des batiments, ou « un efar descriprit le plan du statut juridique, le tout conformément au iplresent
... . .. ~ . . . . sera
de aivision, qui decrit les bdfiments, les parties privees et communes. Ce document fixe acte, aux planés et au cahier des charges dont
. . .. . . . . tion ci-apres.
egalement les regles de bon voisinage, les aroifs et obligations de chacun, le fonctionnement e - L AP "o-  mmmmnvonte  Aérlarant  Bfre

de /'assemblée générale, le mode de gestion de /a maison commune, /la répartifion des

fravaux d'entretien ou des charges communes. »* De plus, I'acte de base est le « fondement juridique » qui prévoit les modalités de départ

et d'arrivée, de chacun. En effet, si un membre quitte I'habitat, le groupe & des droits par

L'acte de base est un document officielrédigé parle notaire, comme I'explicitent ces quelques rapports aux nouveaux arrivants (de choix, de veto, efc.).

extraits de I'acte de base de I'habitat groupé HEPSILONE en Belgique, qui montrent comme
tout y est noté, réfléchi, prévu :

) L'on peut éventuellement reprendre dans I'acte de base, officiel, une charte, non officielle,
2.2. Les parties communes. : L ) :
2.2.1. Principes : spécifiant les grands axes de ce que I'on veut vivre en commun.

Les proprietaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte & la chose commune, a l'exception de ce qui est
stipulé au présent réglement.

Ils ont sur elle des droits égaux et peuvent user
des constructions, infrastructures et installations
communes, conformément & leur destination, et dans la mesure
compatible avec les droits de leurs consorts.

—_— —— g — — = - -

2.1.5. Obligation d'entretien : )

Chaque copropriétaire a l'obligation d'entrgtenlr en
pon pére de famille les parties privatives qui lui ont été
attribuées et en particulier les parties extérieures de ces
parties privatives, telles gque fagades, chédssis de portes e?
fenétres, volets, toitures, jardins privatifs, ~qui
participent & 1l'harmonie générale de 1'ensemble immobilier
dans lequel il s'insere.

- - .= PR S e ERE

50 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 110
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- LA CHARTE

Al'opposé, la charte est un document moins officiel. C'est une sorte de «regle fondamentale y,
spécifiant les valeurs du groupe, ses idées directrices, la philosophie du projet.

Elle est souvent & I'origine de tout I'habitat groupé car elle permet de confronter les visions
respectives, de formuler I'avenir que les habitants veulent vivre ensemble, ou d'exprimer de
facon claire et attrayante ce quiles motive, ce vers quoiils souhaitent aller. De cette maniere,
les projets de vie peuvent grandir ensemble dans la méme direction des le départ.

Souvent placée a la vue de tous dans les pieces communes, celle-ci n'est pourtant ni
obligatoire, ni Iégalement reconnue. Elle peut par exemple retracer la naissance du projet,
énoncer les valeurs environnementales, sociales ou économiques attendues dans le projet.

Les valeurs ou principes qui y sont inscrits sont le résultat d'une élaboration commune de
I'ensemble du groupe. Lorsqu’une charte est réalisée, tous les habitants doivent participer &
son élaboration et doivent se mettre d'accord sur les principes qu'ils s'imposent.
Dans I'exemple suivant, la charte a permis & une famille de se rendre compte du type de
projet de vie attendue par le groupe:

« Dés le départ, nous avions mis foute une série d’idées sur papier, elles étaient

/e socle commun sur lequel nous démarrions le projel. Elles relataient ce que

nous ne voulions Ssurfout pas ainsi que ce que nous voulions absolument. Flle

était composée d’une dizaine ou quinzaine de poinfs, pas plus. Grdce a cela,

nous ne nous eqgarions pas adans foutes les directions.

D’ailleurs, @ mesure que le projet allait en se définissant plus concrefement,

une des familles se refrouvait souvent en porte a faux adans les décisions, c’'est

a dire que nous nous refrouvions souvent a cing familles contre une, ils voyaient

les choses beaucoup moins collectits et beaucoup plus individualistes que

nous. »”!

51 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
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Quelgues exemples :

Un sourire

Un sourire ne codte rien et produit beaucoup,
il enrichit ceux qui le regoivent sans
appauvrir ceux qui le donnent.

Il ne dure qu'un instant mais son souvenir

est parfois étarnel,
Personne n'est asser riche pour s'en passer.
Personne n’ SS82 pauvre pour ne pas le mériter.

Il crée le bonheur au foyer,
soutient les affaires ,
il est le signe sensibla de I'amitis.

Il ne peut ni s'achetet

ear c'est une chose oo

Co N du mament ol |

‘' Et'si gbelguefols vous rencont E

e iqui ne salt plus avaoir e sourine
soyez généroux,

~ donnaz lui le votre, .

tant besein d'un sourire

ne peut en donner aux autras.

De plus, I'habitat groupé & souvent un but participatif, les habitants sont liés par un projet
concret, qu'il soit culturel, social, patrimonial, écologique, religieux, intégrant des personnes
agées, handicapées, etc. La charte integre dés lors ce projet, le met en forme, et méme en

poésie ou en image.

52 Extrait d'une charte d'habitat groupé

53 Extrait de la charte de La POUDRIERE, Bruxelles

54 Extrait d'une charte d’habitat groupé
55 Extrait de la charte des HACOLES, Isére

« Dans la perspective d’un habitat groupé,
/a seve rappelle le flux commun nécessaire
a la vie, a sa pérennisation, et a /'éclosion
d’inifiatives. »*?

« Les objectlifs indiquent une direction, mais
ne sont pas une destination... »»3

« L’habifat groupé se doit de promouvoir
ades lleux de vie ou urbanisme et gestion des
ressources naturelles sont pensés ensemble
adans une perspective de développement
aurable et de liens de proximifé. »*

« Un habitat qui assure /'infimité de chacun

et de chaque cellule familiale, ressource
nécessaire a la vie collective au projet » %
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- LE REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Le reglement d’'ordre intérieur, de la méme maniere que la charte, est un document non
obligatoire et non reconnu juridiguement.

C'est un « acte établi pour fout immeuble, habitat efc. ou /'on refrouve une dimension
collective, et ayant pour objel de définir les regles du bien vivre et de faire respecter /es
modalifés de gestion, de aecision de cet habital. »°

Dans le cas de I'habitat groupé, ce reglement a pour but de faciliter la vie en communauté,
d’en établir les regles, et de clarifier I'organisation « matérielle » du groupe, notamment les
modalités concretes d’utilisation des espaces et du matériel commun par exemple.

Cette seconde « charte» est faite collectivement, de maniere équitable, satisfaisantl’ensemble
des habitants. Ainsi ces regles intérieures sont faites « pour » eux et « par » eux, ils peuvent des
lors les changer ou les compléter si nécessaire suite aux expériences, ou a I'usage.

56 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche juriOl
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- FLEXIBLE OU LIMITE ?

Apres avoir analysé toutes ces types de regles présentes, obligatoires ou non, dans un habitat
groupé, plusieurs doutes et questions surviennent.

Car malgré tout, ces lois et regles n'apportent-elles pas un rapport de force dans le groupe,
I'apparition de meneurs, des applicateurs de lois ¢
De plus, si tout est écrit, y a-t-il de la place a I'improvisation, a I'imagination 2

Car effectivement, comme le dit Christian La grange, « vouloir a fout prix fout définir frop
précisement dans une charte, n’est-ce pas en quelque sorfe vouloir finir le projet, y meftifre un
ferme ou l'empécher d’évoluer? Ne nous coincons pas adans ades déefinitions ou aes visions froo
éfroites, restons ouverts au “fout possible” »> .

Toutes ces regles et documents ont un réle important dans le bon déroulement de la création
de I'habitat groupé ainsi que dans la vie quotidienne du groupe. En effet, le but de I'habitat
groupé n'est pas de vivre « autrement », donc sans regles. Le but est de vivre « autrement »,
ensemble, en harmonie. Et méme si la vie en groupe implique un code du « vivre ensemble »,
chaqgue personne sera toujours considérée comme un étre unique ayant ses particularités
propres.

En ce qui concerne un certain rapport de force qui peut se créer, des divergences évidentes,
des objectifs opposés, il est possible de les éviter ou du moins les contrdler.

57 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 112
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Premierement, beaucoup de conflits sont dus a I'argent et au pouvoir parce que chacun
focalise sur la défense de son propre bien. Il s’avere qu'en effet, il vaut mieux tous disposer de
moyens relativement identiques pour se lancer dans ces projets.

Les petits conflits proviennent souvent du fait que des personnes sont attachées a des objectifs
différents et incompatibles, et probablement pas assez spécifiés dans la charte...

De plus, I'habitat groupé est une vie en commun faite de communication.

« /I faut savoir dire non, se respecter el faire respecter son espace
personnel. »”?

Et méme si I'apparition de meneurs dans le groupe est naturelle et inévitable, cela peut étre
canalisé s'il le faut, comme par exemple gréce a un « bdton de parole » ou a un « chef
d'orchestre » pendant les réunions. Le but étant que tout le monde ait un acceés égale au
pouvoir, géré entre autres, par ce « bdton de parole » qui symbolise le « droit » a la parole et
qui fait le tour du groupe en débat, ou par un « chef d’orchestre » qui gere le débat.

« Ecoufter, c’est faire preuve d’humilite, se dire que la solufion existe et qu’il
faut seulement la frouver ensemble. »>’

En ce qui concerne les regles pré-établies, la charte et le réglement d’ordre intérieur
notamment, elles sont censées rester malgré tout flexibles. En effet, tout ne doit pas y étre
défini, ces régles doivent avoir tout le loisir d’évoluer et de s’adapter au cours des années,
tout est sensé y étre modifiable et évolutif.

58 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 37
59 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 49
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EtI'architecte, a-t-ilunrdle djouerdansl’établissement de sesregles ¢ Peut-ilaideral’élaboration
de celles-ci grice a son expérience 2 Peut-il influer sur celles-ci par une architecture parlante,
exprimant « I'état d'esprit » du groupe?

Quel réle a-t-il dans I'élaboration du projet 2 Est-ce limité a celui de I'architecte créateur/
constructeur de projet ¢
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V. PROFESSION

L’ARCHITECTE, A LA LIMITE D’UN METIER ?

81




82

'architecte joue un réle important dans la viabilité de I'habitat groupé. Ce dernier
s'investit trés fortement dans le projet, depuis sa conception jusqu'a sa gestion et son
fonctionnement. Mais le réle de I'architecte est-il toujours de I'ordre de I'architecture, étant
donné la particularité du projet 2

« Dans le cas d’un habitat groupé, /intervenfion d’'un architecte permet
d’avoir une vue globale sur la sitfuation et d’orienfer ainsi plus rapidement les
cohabitants vers des solutions adéquates pour fous. Mais il ne suffit pas d’avoir
la recefte, cela demande un cerfain savoir-faire, en d’aufres mofs, un bon
cuistor I »®

De maniere générale, I'archifecte peut étre défini comme étant le professionnel du batiment
qui concoit et dirige la réalisation d’'une ceuvre architecturale pour le compte d’un client.

Au travers de la définition du métier d’'architecte, doit transparaitre la complexité et la
multidisciplinarité de ses fonctions.

L'architecte doit penser I'édifice ainsi que son environnement. Il concoit tant sur le plan
technique que fonctionnel et esthétique. En effet, il doit intégrer au batiment des fonctions
prédéfinies, en veillant a rester dans un budget initial, a respecter les |égislations locales, &
projeter une structure batie qui suive les regles des autorités territoriales et d mettre en ceuvre
et diriger les fravaux de la construction en s’adaptant au terrain généralement choisi par le
client.

Par la décomposition des phases d'un projet, la phase de conception, la phase d'étude et la
direction de I'exécution, il apparait la nécessité de capacités supplémentaires, ou du moins
différentes, indispensables au maitre d’oeuvre dans le cas de I'habitat groupé :

60 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 76
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1 - LA PHASE DE CONCEPTION

Cette phase, de maniére générale, comprend la compréhension de I'intention du maitre
d’'ouvrage ainsique la conception globale du batiment : forme, disposition, principe constructif.
Lors de cette phase, I'architecte apporte au projet ses sensibilités et ses compétences. Il y
ajoute parfois des solutions non prévues au départ, des fonctionnalités de « mieux-vivre » en
ayant pour souci qu’elles soient au gré du client.*!

Armé de cette définition de I'architecte, il est possible de la compléter dans le cas d'un habitat
groupé, ou de la redéfinir avec plus d'accents mis sur certaines caractéristiques, comme
notamment I'importance de I'implantation, la psychologie de I'architecte et la lisibilité de
I'architecture.

A\ . LES MAITRES D'OUVRAGE

Pour I'architecte, le travail prend forme en fonction des clients en face de Iui. Les cas
d'émergence de projets architecturaux peuvent étre multiples :

e Plusieurs entités ont le projet de faire un habitat groupé, ils en discutent longtemps, mettent
leurs désirs au clair, établissent une charte avec leur projet de vie commune, achétent un
terrain et contactent ensuite un ou plusieurs architectes.

Ce schéma constitue couramment le déroulement de la création d’un habitat groupé,
comme par exemple, I'"habitat groupé MAITRE QUENTIN en Wallonie. L’ architecte joue ici
le rble de conseiller lors de la création du projet.

e Une personne ou un petit groupe veut construire un habitat groupé mais ils ne sont pas

61 Résumé des sources : de VIGAN J., Le Dicobat, Dictionnaire général du batiment, Ed. Arcatures, 2005 et http://
frwikipedia.org/wiki/Architecte, (avril 2009)
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suffisamment nombreux. lls vont alors d’une part, pouvoir faire appel a d’'autres intéressés
via des petites annonces ou par internet, ou d'autre part, ils peuvent en parler d un
architecte qui va les mettre en contact avec un groupe ou des entités séparées avec un
projet similaire.

Ce fut notamment le cas de La PLACETTE a Bruxelles. L'architecte a dés lors, le réle
supplémentaire et central de mise en relation des entités entre elles et le rble de médiateur
enfre ces personnes.

* Une personne a l'idée de faire un habitat groupé, elle se charge des premieres démarches

avec l'architecte, de I'implantation des batiments sur le terrain selon son point de vue.
Ensuite la personne va proposer le projet a d'autres, des connaissances ou pas, pour venir
habiter avec lui.

Ceci est le cas notamment du premier habitat groupé créé par Hubert Sauvage. Le
travail pourrait y étre plus facile étant donné le seul commanditaire en face de Iui, mais
I'architecte a ici une responsabilité de prévoir la vie de I'habitat groupé a la place des
futurs habitants.

e Un dernier cas pourrait éfre quelqu’'un qui possede un terrain et qui veut y faire

spécifiguement un habitat groupé, sans pour autant y participer lui-méme. Les habitants ne
sont pas encore |14, le groupe est a créer. C'est donc un cas comparable a un promoteur
immobilier qui voudrait vendre de I'habitat groupé.
Hubert Sauvage et Pierre Deru, architectes, ont déja été confrontés a ce type d’'approche.
Pour aborder ces projets, I'architecte est alors seul face a I'avenir de I'habitat groupé, |l
doit pouvoir prévoir le désir des futurs habitants, imaginer I'esprit convivial qui pourra s'y
créer gr@ce a une architecture adaptée.

B . LE « SOUHAIT DU COMMANDITAIRE »

Dans le cas de I'habitat groupé, le « souhait du commanditaire » est complexe. En effet,
I'architecte doit rassembler les désirs de chaque entité séparée tout en considérant “le
groupe” comme une entité supplémentaire.
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D'une part, la dynamique du groupe est essentielle dans le processus de conception.
L'architecte doit comprendre qu'il y a des contraintes inhérentes & la collectivité, « quitte o
demander ce que /'un et I'autre sont préfs a changer dans leur maison pour que ensemble,
ces maisons codtent moins cher par exemple, ou aient une valeur ajoufée d’avoir eré rfaites
ensemble en fenant compfe /'une de /'aufre. »°?

D'autre part, construire une maison est un projet fres humain, « /'archifecte doit comprenare
qu'il a a faire a un groupe qui est un assemblage de six familles. Il y a presque sept familles :
six familles plus le groupe. »* |l va dés lors devoir rencontrer individuellement chaque famille
pour comprendre leurs désidératas, ainsi que le groupe pour comprendre en profondeur sa
philosophie de vie, ses désirs communs, etc.

(C . PARTICIPATION

llest caractéristique de la part des familles des habitats groupés en phase de projet de participer
activement & la création de leurs futures maisons. Le fait d’étre en groupe stimule I'envie et
le besoin de projeter, de clarifier les choses entre eux dans un premier temps. L'architecte se
voit des lors aidé par les clients qui réalisent eux-mémes des maquettes, des dessins, des plans,
efc.

Comme I'explique bien Charles
Fourrey, « /lorsque /'on fombe
face a un groupe, ils armivent
dans un ferrain inconnu au
niveaqu de /l'architecture, dans
vne forme d’habifat qu’en w

général ils n'ont pas encore -~ el : —?; :
connue :25:,! JE T LT - AR ; T ;
’ Maquette d'un habitat groupé réalisée par ses futurs habitants.

[
[

62 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
63 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
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/s ont donc moins d’a priori sur leur futur habitat et sont beaucoup plus confiants par rapport
au savoir de l'archifecie ou des fechniciens qu'ils ont en face d’eux.

/s n’ontpas d’idées arrétées et ils ont envie d’aider, par des maqueties et foutes sortes d’aufres
choses pour essayer de résouare leurs problemes. Ff puis cela fait partie de la particioation, ils
n'entrent pas dans le détail, mais plus tard ils vont demander certaines choses qu'ils vouaraient,
alors nous en discutons, I'architecte n’est pas fout seul, il n'est jamais fout seul avec quelqu 'un,
i/ est en face de dix personnes qui discufent ensemble. »*

D . UN ARCHITECTE MEDIATEUR

« Pour créer un habitat groupé, il faut vraiment avoir une vision ouverte surles
auires, d’un point de vue humain. La ftechnique et /’archifecture c’est encore
aufre chose. »%

Pour I'architecte, il est important de ne pas faire attention qu’a sa propre architecture sans
assez tenir compte du projet communautaire et individuel.

Dansun projet tel que celui-la, ou ce sont souventles futurs habitants qui contactent I’architecte
pour créer du logement « collectif », son réle de conseil et d'assistance doit étre beaucoup
plus développé. En effet, s'il connait le sujet, il peut proposer « autrement », ouvrir un débat
avec les clients et les éveiller d des erreurs au niveau de la vie de I'habitat groupé.

Le danger est effectivement de ne pas saisir le projet commun. C’est d’ailleurs ce qui a pu se
passer lors de la conception de BOIS DEL TERRE en Wallonie, « L’ architecte recevait chaque
fomille individvellerment pour qu’elle lui donne son programme. Cela avarit du sens, mais
pour lui c’était I'essentiel, il a vu I'habifal groupé comme une juxtaposition de sept maisons,
comme un lotissement. Or il y avait des choses a faire, nous éfions prefs a melfre des choses
en commun pour un bénéfice collectit. nt¢

64 FOURREY C., Architecte retraité, interviewé le 20 mars 2009

65 SAUVAGE H., Architecte, Architecture et Nature, interviewé le 10 février 2009

66 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
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La qualité premiére de ce type d'architecte, doit étre d'avoir une fibre sociale. Comme
I'explique I'architecte Hubert Sauvage, « /7 faut pouvoir s'intéresser aux aultres, au projet global
ef non pas a fous des projefs separes qui veulent accessoirerment avoir un enaroit commun.
L’architecte doit créer un esprit de groupe, evidemment dans le respect de chacun. »’

L'architecte doit des lors étre a la limite d’un autre métier, il doit étre médiateur et psychologue,
et veiller & ce que I'équilibre entre les gens reste intact dans le projet d’architecture. Il lui faut
déceler a temps les problemes, étre attentif aux autres, tout en évitant d’étre trop centré sur
son architecture.

E . L’ENVIRONNEMENT

II convient a I'architecte d'un habitat
groupé de réaliser de maniere plus
essentielle dans quel environnement |l
inscrit le projet. En effet, étant donné qu’il
y a forcément une modification de cet
environnement, ainsi qu'une méfiance
préétablie de la part du voisinage, insérer
ce type de complexe dans un quartier
ou un village, est a faire inteligemment
pour ne pas heurter ce voisinage.

Outre le fait de faire connaitre le concept
publiqguement deées le début du projet,
mefttre les voisins au courant, les tenir
informés tout au long du chantier, etc.,
une architecture réfléchie et intégrée a
I'environnement, est primordiale.

67 SAUVAGE H., Architecte, Architecture et Nature, interviewé le 10 février 2009
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F . UNE ARCHITECTURE REFLECHIE

Par une architecture « réfléchie » pour I'habitat groupé, il s’agit, de maniere générale, d’'une
d’architecture intelligente, fondée surla réflexion. Iciil s’agira surtout, de maniéere plus précise,
d'une architecture dont la dimension réflexive prend la caractéristique « groupé » comme
point de départ.

L'architecture d'un lieu tel que I'habitat groupé peut globalement étre caractérisée par
quatre mots clése,

e La LISIBILITE. Les éléments constituant I'habitat groupé (les habitations privées, les espaces
communs, de transition, efc.) doivent pouvoir éfre facilement identifiés, analysés et
appropriés par les habitants et les personnes extérieures.

e La COHESION. Les espaces communs et de transition doivent étre des licisons entre les
autres éléments et non pas des « vides ».

e L'ESTHETIQUE. L'ensemble se doit d'étre harmonieux et cohérent aussi bien par rapport &
son implantation qu’'au sein méme de I'habitat groupé.

* Les DIMENSIONS. La taille des espaces communs ne doit pas étre trop grande afin de ne
pas les « anonymiser .

68 HABITAT ET PARTICIPATION, Guide pratique Habitat groupé, Habitat et Participation, octobre 2007, fiche archi08
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En ce qui concerne I'architecture elle-méme, il n'y a malgré tout pas de modéle type, étant des maisons accolées ou un immeuble collectif, etc.
donné que la diversité architecturale des habitats groupés est aussiimportante que le nombre
de projets.

En effet, elle peut étre rigide ou organique,

Hobl’ro’r groupé BOIS DEL TERRE, Belglque Hobl’ro’r coopératif MILL'O, Suisse

Habitat groupe de Io Cne BENEDI Belg|que

une rénovation ou une cons’rruc’rlon neuve, Néanmoins, les habitations sont souvent
' T P accolées, trés rapprochées, voir méme
superposées, pour permettre de garder
les espaces verts environnants intacts.
De plus elles gravitent souvent autour
de I'espace commun, et « en principe
fout s'agence de maniere a faciliter les
renconftres improvisées et a favoriser la
convivialité. »°

L'implantation est déslors, trésimportante
pour créer cette convivialité.

C’est par I'architecture, que pourra étre
trouvée la limite entre la convivialité et le
respect de la vie privée.

) — 4

&
A
=i —

HCIbITOT groupé le V.E.R.G.E.R., Belglque

64
Habitat groupe de DRIE TOREKENS. Belgique 69 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 82
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(5 . UNE ARCHITECTURE « TRANCHEE »

Il est & noter que I'architecte peut décider de concevoir en plus, une architecture « franchée »,
c'est a dire une architecture différente de I'ordinaire, afin d'affirmer I'habitat groupé comme
un ensemble cohérent.

Ainsi cela permet & I'architecte de répondre aux besoins des familles et du groupe, en vy
mettant ses touches personnelles, comme par exemple ses particularités de construction et
les détails quirelevent de I'architecte. Il évite des lors que le client interfere trop sur le style de
la maison.

C’est effectivement le cas de Hubert Sauvage, « Nous faisons chaque fois une proposition
qQui correspond a leurs envies, leurs besoins, leur buadget. A partir de /a nous créons quelque
chose. Ce n’est pas pour ca que les gens n’ont pas leur mot a dire, mais il y a juste une maitrise
importante du bureau au niveau de /'esthéfique. Grace a cela, il y a un esprit Qui peut ressorti,
un aspect global a I'habitat. w°

B 70 -
L'architecture « tranchée » de Pierre Deru et Hubert Sauvage
tout en respectant les matériaux locaux de leur région (Wallonie)

70 SAUVAGE H., Architecte, Architecture et Nature, interviewé le 10 février 2009
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- LA PHASE D’ETUDES

Cette étape, de manieére générale, « comprend/es calculs, les études techniques, I'optimisation
de la consommation d’énergie, la durabilife, efc. afin d’arriver aux spécifications fechniques
aeraillées ainsi que les plans d’exécution des ouvrages. Ces éfudes sont frequemment réalisées
avec le concours d'ingénieurs spécialisés dans un domaine précis, /'architecte jovant dans
ce cas le role de chef d’orchesifre. »'!

A . L'UNITE

Penser I'unité architecturale dans certains domaines de la construction d'un habitat groupé
est essentiel et source d'économie, comme les chdssis, parements, fondations, etc. Comme
I'explique un habitant de I’habitat groupé MAITRE QUENTIN, « nous avons voulu quatre maisons
d’un coup, avec le méme enfrepreneur, des murs mitoyens, une seule livraison en gros ades
martériaux, un gros chantier, et nous avons surfout gagné sur/l’achat au terrain. w?

B . L'EFFET DU NOMBRE

« Tant économiquement que au niveaqu humain, en gQroupe, Nous pPouvons
créer et avancer dans les projefs, il y a une réelle émulation... »?

Dans le cas de I'habitat groupé, un facteur est essentiel a la conception des techniques :

71 Résumé des sources : de VIGAN J., Le Dicobat, Dictionnaire général du batiment, Ed. Arcatures, 2005 et http://
frwikipedia.org/wiki/Architecte, (avril 2009)
72 DELAUNOIT B., Habitat Groupé Maitre Quentin, Sart Risbart, interviewé le 11 février 2009
73 Habitant de la ferme de Vevy Wéron, http://www.youtube.com/watch2v=UxssOegO1tA&feature=related, (avril
2009)
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« I'effet du nombre ». Le fait d’étre en groupe permet des investissements beaucoup plus
intéressants. Il peut s’agir par exemple de techniques performantes partagées comme une
chaudiere pour tous ou des moyens écologiques communs pour la création d’énergie, etc.

Par exemple, & la FERME DE
VEVY WERON (Belgique), 48m?
de capteurs solaires installés sont
proportionnellement moins cher
et plus performant que plusieurs
petites installations.

A BOIS DEL TERRE, au niveau des
techniques, ils ont une production
communedechaleuretd’électricité
cenfralisée  dans la  maison
commune avec une boucle de
chaleur allant dans chague maison.
Par contre, pour l'eau chaude ' _.
sanitaire, chacun & un boller chez L5s, A : A2
soi, contenant un échangeur avec Panneaux solaires communs a la FERME DE VEVY WERON, Belgique

la boucle de chaleur commune.

De plus, cette économie s’explique assez facilement par le fait qu'ils partagent tous les frais
entre eux, I'architecte, I'achat du terrain, les coGts des matériaux, les frais de construction, efc.
Le montant économisé par rapport & une habitation unifamiliale peut dés lors étre réinvestit
dans les parties communes, que ce soit la réalisation d'un batiment, d'une salle commune,
d'un jardin, d'une cour, efc.

Cet possibilité d'avantage financier, gréce au fait d'étre a plusieurs pour rénover ou pour
construire, doit étre pris en compte par I'architecte. En effet, il doit dés lors voir le projet dans
sa globalité, et arriver a créer des économies grice G une mise en ceuvre commune et un
partage de techniques onéreuses.
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- LA DIRECTION DE L’EXECUTION

En général, lors de cette phase, « /'architecte dirige, assure ou délegue le suivi du chantier
et coordonne l'infervention des entreprises réalisafrices de maniere a ce que le batiment
construit réponde aux attentes au client. w*

A . L'AUTO-CONSTRUCTION

Le suivi de chantier fait par |'architecte a pour but de contrdler le tfravail accompli et de veiller
d la bonne organisation des interventions des multiples corps de métier impliqués.

Néanmoins il arrive souvent que dans
cette forme d’'habitat, les personnes
auto-construisent des parties de leur
maison, c'est G dire, qu'ils participent
activement & la construction de leur
futur habitat, a la place des hommes de
métier, et souvent aidés de leurs voisins.

Habiter en groupe permet aqinsi de
construire « soi-méme, a plusieurs », et
de pouvaoir vivre un « /infense moment de
parfage »’> avec ses futurs voisins.

L'auto-construction entre voisins.

74 Résumé des sources : de VIGAN J., Le Dicobat, Dictionnaire général du batiment, Ed. Arcatures, 2005 et http://
frwikipedia.org/wiki/Architecte (avril 2009)
75 LA GRANGE C., Habitat Groupé, Ed. Terre Vivante, 2008, p. 39
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Dans le cas de BOIS DEL TERRE, certaines maisons sont de taille plus réduites que les autres
pour avoir une facture de construction et de consommation d’énergie moins élevée.

De plus, elles sont faites en auto-construction. En effet, une des familles, préte & travailler de
ses mains, a demandé de laisser les colombages ouverts (toutes les maisons sont en ossature
bois) et de dimensionner les matériaux de facon d pouvoir supporter des murs pleins d'argile
provenant du terrain lui-méme. Ici, I'auto-construction est I'occasion d'économiser sur la mise
en ceuvre et sur les matériaux.

Mais attention, il faut pouvoir gérer I'avancement de sa maison personnelle en parallele
avec les espaces commun, comme I'explique Jacques Maes, habitant du BOIS DEL TERRE,
« / fallait que ce qui est chantier commun née Soit pas entravé par la non disponibilité d’vne
famille o pouvoir avancer. Tout ce qui avait trait a l'inferface avec le groupe devart éfre dans
un planning géré par le groupe. Ensuite, I'avancement des finifions dans les maisons privées
dépendait du aésir de chacun. »*¢

76 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
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77 - . : :
n terre venant du site lui-méme, s’est effectué avec I'aide de tous.
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- UNE SEPARATION ENTRE CONCEPTION ET EXECUTION ?

L'expérience faite par un des habitats groupés visités, amene a réfléchir sur les fonctions
tellement variées de ces architectes. Outre la demande de beaucoup de qualités
supplémentaires a I'architecte dans le cas de la création d’'un habitat groupé, il doit presque
avoir des capacités d'ordre d'un autre métier (médiateur, psychologue, etc 2).

En effet, apres la visite de BOIS DEL TERRE, force est de constater que I'architecte n'a pas été
réceptif a I'esprit du groupe, qu'il n'a pas été sensible au projet commun hormis certaines
techniques et un aspect global relativement harmonieux. Comme dit préalablement,
I'architecte doit pouvoir s'intéresser aux autres, au projet global et non pas a tous des projets
séparés qui veulent accessoirement avoir un endroit commun. L'architecte doit créer un esprit
de groupe, évidemment dans le respect de chacun. Et cela vaut pour toutes les phases du
projet.

Dans le cas de cet habitat groupé-ci, le chantier, la gestion des différents corps de métiers, la
répartition des charges au bon moment, les techniques adaptés, etc., ont été mal préparées
par I'architecte. Les travaux débutés en 2006, ne sont toujours pas achevés en 2009 pour
cause de chantier permanent, problémes techniques récurents, malfacons, procédure de
conciliation.

La question se pose alors de savoir si, étant donné la variété de capacités demandées a
I'architecte, il ne se distingue pas actuellement deux métiers en un seul 2

Comment un architecte doué pour la conception, artiste, psychologue, méditeur, fort en
relations humaines, peut-il d la fois étre homme de chantier, mathématicien, technicien 2

Ce pourrait étre deux métiers différents, bien qu'il existe évidemment des gens qui savent
pratiquer les deux. Par tradition, il subsiste deux métiers en un, mais il apparait que ce sont
des métiers qui se sont spécialisés avec le temps. Auparavant, c’était forcément la méme
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personne, mais aujourd’hui en 2009, la société ne continue-t-elle pas & avoir I'illusion que c’est
la méme personne qui exerce les deux métiers ¢ Or il se démarque deux métiers totalement
spécifigues, mais qui ont forcément & voir I'un avec I'autre.

« Ne rendlrions-nous pas un énorme service aux candidals bdtisseurs, en disant
Qu’a prior, Nous SIgnNons un confrat avec un concepteur Quilivre un cahier aes
charges complet a un architecte spécialisé en suivi de chantier € »’

Pour conclure le chapitre sur le métier de I'architecte, il est O noté que, « /e fravail d’un
architecte avec de fels groupes n'est ni une sinécure, ni une source de grasses renfes . /e
femps passé est décuple, alors que les honoraires demeurent a peu pres fixes. Le contenu au
fravail devient par contre d’une incroyable richesse. »8

Est-ce une raison valable pour laguelle I'habitat groupé ne s'est développé que lentement en
France 2 Ou en est la France dans ce domaine 2

77 MAES J., Habitat Groupé Bois del Terre, Limelette, interviewé le 09 février 2009
78 BONNIN P., Habitats Autogérés, Editions Alternatives Syros, 1983, p.23
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DIFFUSION
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UNE SITUATION LIMITEE EN FRANCE ?
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] - UN PHENOMENE REPANDU EN FRANCE ?

Le concept d'habitat groupé existe depuis la fin de années 1960 en Europe. A cette époque
Id, des familles ont commencé a se regrouper et a construire autrement, sans promoteur pour
leur dire ce qu’elles devaient faire. Elles créaient des habitats qu’elles avaient révés et qui ne
ressemblaient a rien d’autre.

«L’idée a add convaincre, ou peut-éire Aotte-r-elle dans/’air du femps . elle s'est
étendue comme une tache d’huile, sibien qu’'aujourd’hui [en 1983], c’est une
cenrfaine de groupes qu'il fault compier en France. Mais c’est encore bien
peu au reqard des auires pays d’Furope ou s se multiplient. »”?

En Belgigue comme en France, une quantité d'habitats groupés ont vu le jour au cours des
années 1970 et 1980. Néanmoins, le contexte d’émergence et de diffusion de ceux-ci n'est
peut-étre pas identique ni de méme envergure.

Comme tente de I'expliquer Florian Golay, architecte francais, « a /‘origine, ces initiafives
relativement diffuses d’habitals groupés n’'élaient probablement pas coordonnées avec /e
besoin quantifalif de logements. »*°

C'est 1a la différence entre la France et la Belgique : avec actuellement en France quelques
soixante millions d"habitants, depuis I'histoire de la reconstruction de I'immédiat apres-guerre,
il y a eu en d'énormes besoins quantitatifs en logements.

« La structuration institutionnelle de la France a /'époque, avec un pouvoir
cenifral, a donné des moyens, par fout un systeme de financement, a des
socierés, afin d’assurer ainsi le développement en quantité de logements. Ces

79 BONNIN P., Habitats Autogérés, Editions Alternatives Syros, 1983, p. 7
80 GOLAY F., Architecte, Président de la Maison de I'Architecture, Grenoble, interviewé le 16 mars 2009
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socierés ont pris un essor enorme grace aux moyens que /'éfat leur a fransmit,
elles sont en effet devenuves d’énormes machines de consfruction. Et bien
qu’elles soient critiquables sur cerfains poinfs, elles ont eu cefte qualité de
réponare quanfitativement aux besoins de logements en France. »®'

Par conséqguent, ces organismes ont été si présents, ils ont d'une certaine maniere si bien
fait leur métier, que probablement, il n'y a pas eu le besoin de développer des systemes
paralleles dans des proportions importantes. Des lors, I'habitat groupé n’était pas une solution
envisagée a I'époque.

Il est & noter que certains mouvements font alors exception, comme les CASTORS, une
association fondée en 1950 par quelques personnes de modestes conditions venues &
I'autoconstruction par besoin de logements de I'immédiate apres guerre.

Le principe était que le travail collectif, effectué pendant les heures de loisirs, venait pallier
I'incapacité des personnes aqinsi associées, a financer I'achat ou la construction d'un
logement.

Ces regroupements ont des lors été une autre réponse a la crise du logement en France.

81 GOLAY F., Architecte, Président de la Maison de I' Architecture, Grenoble, interviewé le 16 mars 2009
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- ACTUELLEMENT, LES INITIATIVES éMERGENT, POURQUOI ?

En France, le mouvement d'habitat groupé a toujours été de plus petite taille, mais
actuellement, les initiatives émergent.

Il'y a un trop grand écart entre le marché privé de I'immobilier et I'offre des bailleurs sociaux,
c'est a dire I'offre publique de logement.

Car premierement, certaines classes sociales a revenus modestes, ne peuvent pas accéder
au marché privé, mais ils ne peuvent pas non plus accéder a I'offre locative sociale car leurs
revenus sont trop médians.

e En LOCATION, a I'heure actuelle, il parait difficile de trouver un logement adapté a ses
besoins, car trop rigide. De plus, un point négatif supplémentaire est qu’'étant donné qu'’il
n'y a pas d'implication des habitants-locataires dans la gestion de ce type de structure,
cela peut mener & une dégradation des espaces communs, et donc une qualité de vie
amoindrie.

e Ensuite, en ACCESSION A LA PROPRIETE dans le parc privé, il est évident que la maison
individuelle reste un «réve » pour un grand nombre de francais. Ceci constitue notamment,
pour I'instant, c’est le seul projet immobilier faconnable & son image, a son désir.8? Mais il a
fallu faire face a la flambée des prix de I'immobilier. La maison individuelle est aujourd’hui
un réve brisé par la réalité économique que chacun peut mesurer. En effet, pour ce type
de structure, il faut aller loin de la ville, il faut étre dépendant de la voiture, les frais de
déplacements sont élevés, perte de temps, etc. De plus, toutes les politiques publiques
en matiére d'urbanisme tentent d'enrayer le phénomeéne de I'étalement de la maison
individuelle en quantité.

82 Ce sujet est abordé plus profondément dans la suite du développement, p. 119
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e Pour terminer, le PARC SOCIAL est engorgé, et ne convient pas 4 la mixité sociale
recherchée.

De plus, toute une catégorie de personnes ne veut ni du marché privé de I'immobilier ni de
I'offre publique de logement. En effet, I'offre publique et privée ne correspond pas a leurs
attentes. lls ne veulent pas vivre comme on leur a dicté, ils veulent vivre comme ils en ont
envie, ils veulent entre autre, pouvoir inventer, imaginer, créer. Or en France, la loi indique que
I'on ne peut pas vendre un bien immobilier & moitié fini. Un futur habitant ne peut donc pas
envisager de faire la finition de son bien lui-méme. La vente doit étre faite lorsque le batiment
est « en voie d’achevement »®.

Enrésumé, les personnes concernées se rendent compte que ce n'est pasla maisonindividuelle
qui sera leur vecteur d’'émancipation et de bien étre dans leur vie. De plus, ils ne sont pas
satisfaits par des logements privés de promoteur, et ils ne veulent pas ou ne peuvent pas
accéder a un logement social. Ce sont ces personnes-la que I'on retrouve actuellement en
train de s'organiser en France.

II'y a donc effectivement un trou, et I'habitat groupé pourrait actuellement étre un juste
milieu.

Parallélement, il transparait des projets actuels, comme celui des HACOLES dans la région
grenobloise, que les personnes s'investissant dans un projet d’habitat groupé ont souvent des
attentes en matiere d’'écologie, de maniere de vivre ensemble, de partage de services, etc.
lls veulent redonner une dimension « citoyenne » au logement.

«L’habitat groupé est pournous un projet de société, un projet cifoyen, au-aela
delaproblémarique privée dulogement. Nous concevons unlieu de vie adapré
pour meltifre en pratique nos idées . il doit permetfre une ouverture sociale
plUs large, pour encourager les échanges actifs plutdt qu’un comportement

83 Ce sujet est abordé plus profondément dans la suite du développement, p. 119
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consommateurindividualiste. Grace aux mutualisations d’espace, de maréerie/
et d’efforts, cet habitat doit aussi permetire de réauire significativement nofre
impact sur l’environnement fout en gagnant en confort !

Nofre projet se veut ambifieux, exigeant, mais aussi folérant ! Ce n’est donc
pas au « clé-en-main », c’est un projet collectif participa/c)hit.

Pour atteindre un équilibre social el environnemenial, ce projet s'appuie
sur le concept! adu développement durable . ENVIRONNEMENT — SOCIAL —
ECONOMIE &

De plus, I'émergence de ces projets favorise une solution parmi d’'autres pour contrer
I'étalement urbain.

En effet, I'habitat groupé est caractérisé par sa
densification de bdati avec malgré tout, une grande
diversité des modes d’'implantation de celui-ci.

L'habitat groupé est ainsi a I'opposé des maisons
individuelles avec un acceés propre d chacune quidéforce
tres souvent le paysage. Cette parcellisation excessive ne
permet certainement pas d'économiser les surfaces au
sol. De plus, cette segmentation, voir « bunkérisation »,

ne facilite pas les contacts et les relations entre les

.
personnes. 190 Y YT ' & - e
Les exemples d'étalement urbain sont nombreux

Le principe d'habitat groupé permet des lors de faire des économies tant au niveau de la
construction que de I'utilisation et de la création de voiries et des charges d’'équipements.
Ces économies peuvent alors étre utilisées pour soigner ou améliorer le cadre de vie.

De plus, I'habitat groupé peut actuellement permettre a une série de personnes seules
(personnes dagées, étudiants, familles monoparentales, etc.) de trouver un logement
correspondant d leurs attentes et de renforcer leurs liens sociaux.

84 Extrait d'une charte pour un futur habitat groupé. (Les Hacolés : Habitat COLlectif Ecologique)

107




Enfin, I'on pourrait compléter I'explication actuelle du regain d'intérét pour les habitats
groupés, par un argument d'apres Charles Fourrey, architecte retraité :

« Pour moi, c’est lie a des actions comme les « apéros d'immeubles ), qui se
sont lancées de facon fotalement informelles dans quelques immeubles en
coproprieté fout a fait classiques. Cela se généralise un peu, foul comme
aes «repas de rues » aussi, sans pour autant organiser cela fous les jours, mais
pPIuiot deux ou trois fois par ans. Les habitals groupés c'est un peu de la méme
veine, c’est remetire en quelque sortfe /'urbanisme au service d’une cerfaine
solidarité au « faire ensemble ». »®

95 FOURREY C., Architecte retraité, interviewé le 20 mars 2009
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- LE DEVELOPPEMENT DE L’HABITAT GROUPE
EST-IL LIMITE ?

L'on dénombre actuellement en Europe, de plus en plus de démarches dans le sens des
habitats groupés, comme les écovillages, des immeubles autogérés par les habitants, des
lotissements participatifs, etc. Mais d’aprés Bruno Thouvenin, membre de I'Atelier Blanc, une
association francaise d'accompagnement de projets collectifs d’habitat, peu d’'entre eux
semblent étre en France.

Définition : un ECOVILLAGE « peut éfre peltit et préféreria sobriété [écohameau)
ou plus imporfant (écocite, developpée rfechnologiquement).

Chacun y a son propre habital, son autonomie économique et idéologique,
avec un esprit de parfage et de solidarité. Un écovillage prafique les idées et
fechniques nouvelles ou fraditionnelles visant a construire un futur durable. En
résume, la vocation des eécovillages est de meftfre en ceuvre un mode de vie
collectif écologique et juste. »%

A\ . « LE VERRE A MOITIE VIDE »

D'un point de vue « pessimiste », il semble en effet y avoir, toute proportion gardée, moins de
démarches participatives, ou alternatives, en France. Beaucoup de raisons de cette réserve
peuvent étre cités. Certaines sont probablement réelles, d’autres sont en train de changer, et
d’'autres encore ne sont que supposées.

Probablement qu'd une échelle différente, ces réflexions valent pour la Belgique eégalement.

* |l'y aurait en France, une barriere d'a priori concernant la démarche collective d'habitat.

86 http://www.rama.1901.org/ev/concept.ntml (avril 2009)
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La critique est souvent portée sur le caractere
«isolé » que ces concepts dégagent. En effet,
par exemple, « /'Ufopie, ou la sociéfe pacifigue
iadéale de Thomas More, se situe sur une jle. Le
familistere de Guise de Jean-Bapftiste Godin,
ressemble a une caserne repliée surelle-méme.
Les écovillages, donft la démarche alfernative
est fournée vers la nature, la spiritualite, vivent
coupés du monde. »¥’

Or apres les nombreuses visites, discussions,
analyses de ce mode de vie, force est de
constater que I'esprit d'habitat groupé est
accompagné d'un désir de sociabilité et
d’ouverture.

Mais donc, peut-étre que cette caractéristique
ne transparait-elle pas assez de I'extérieur 2 goll

i

Un deuxieme a priori néfaste au développement de ce mode d’'habitat, est I'aspect
communautaire inévitable qui émane de ces projets de vie. « £n Ffrance, /a chasse qux
sectes des années 1980 a favorise la suspicion vis-Q-vis de foute démarche collective ou
communauiaire. »¥® |l en résulte souvent une méfiance ou réticence des communes ou
propriétaires a céder des terrains a ce type de groupe.

L'individualisme en France est un autre facteur probablement essentiel au probleme,
contrairement au Danemark ou, par exemple, « avant /e college, /es enfants danois ne
sont pas nofes individuellerment, c’est/a classe dans son ensemble qui est évaluée pourson
bon fonctionnement, lui méme dépendant du niveau de coopération entre les éleves. »¥
Le fait de vouloir habiter de maniére tellement proche d’'autres personnes, de partager
des espaces, n'est pas toujours facile & enfrevoir. Un grand nombre de personnes ne
veulent ou n'imaginent simplement pas habiter de cette maniere-Ia, et restent sur le réve
de la maison individuelle. Mais comme I'explique Charles Fourrey, « C’est /e probleme des
lotisserment avec les maisons bien separees, la pelouse fout autour. C'est une image assez
forte dans /'esprit des gens ef que /'on combat actuellement au nom du développement
aurable, de /'urbanisme durable. Ces maisons individuelles, c’est un gdchis d’énergie, de
matériaoux, efc. »”°

Comme expliqué dans un chapitre précédent, I'environnement juridique, administratif et
politique est actuellement peu favorable a ces projets.

Dans le cas d'habitats groupés parl’accession d la propriété, d'abord, I'acces aux terrains
a batir est compliqué a cause de la politique actuelle de lotissement dans certaines
régions. De plus, une incompétence est constatée chez de nombreux notaires, ainsi
gu’'une réticence a réaliser des actes de base pour formaliser de maniere juridique la
copropriété. Enfin, ce type de projet engendre un « périple administratif » qui releve de la
non connaissance des possibilités réelles chez les fonctionnaires qui doivent décider.

88 LA MAISON ECOLOGIQUE, Un point sur I'habitat groupé, n°41, octobre/novembre 2007, p.45
89 LA MAISON ECOLOGIQUE, Un point sur I'habitat groupé, n°41, octobre/novembre 2007, p.45
87 LA MAISON ECOLOGIQUE, Un point sur I'habitat groupé, n°41, octobre/novembre 2007, p.44 90 FOURREY C., Architecte retraité, interviewé le 20 mars 2009

110 111

821 Pl
L'écovillage coupé du monde

Le familistere de Guise repliée sur lui-méme




* Intervient la difficulté de jouer le réle de maitre d’ouvrage, c'est a dire d'acheter le terrain,
de définir son projet et de le faire construire, de plus, le temps que prend I'élaboration
d'un tel projet est énorme. La patience, I'écoute, la tolérance, la solidarité, I'imagination,
I'optimisme, la motivation, sont toutes des qualités nécessaires a la mise sur pied d'un tel
projet.

B . « LE VERRE A MOITIE PLEIN »

« Des jeunes avec des ufopies adans la féte qui avancent les pieds sur ferre, ¢ca
inferpelle, ca inféresse, ca éfonne les elus de la ville, les gens de la commune,
de la communauité de commune, du département, de la région. »’'

D’'un point de vue « optimiste », I'on constate un envolGtement nouveau pour ce type d'habitat
en France, « qui semble cormresponadre a un vrai besoin a la fois de sens et égalerment a un
besoin économique Qui prouverait Qque nous sommes adans une période de fransifion... »?

Certains faits démontrent I'attention grandissante pour ce mode de vie.

e L'intérét renaissant pour I'habitat groupé actuellement, par rapport aux années 1970, est
affirmé parl’émergence des associations en France ayant pour but principal de promouvoir
ce mode d’'habitat pour tous. En voici quelques exemples en France et en Belgique :

- L'association francaise « M.H.G.A. »”®, Mouvement pour I'Habitat Groupé Autogére,
est née en 1977. Le but de I'action était de promouvoir ce mode d’habitat pour
tous.

91 FOURREY C., Architecte retraité, interviewé le 20 mars 2009

92 MAZAN M., architecte francais, correspondance le 22 janvier 2009

93 Site internet : http://ecohabitatgroupe.pagespro-orange.fr/ (avril 2009)
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Apres quelgues années fastes, le mouvement a eu du mal & prolonger son action,
notamment par manque d’'aide du Ministere, contrairement aux associations en
Belgique créées a la méme époque. Le manque d’intérét public s'est également
fait ressentir. Mais depuis septembre 2008 I'association est relancée sous I'appellation
« Eco Habitat Groupé ».

- L'association « HABICOOP »* , Habitat Coopératif, dans la région de Lyon, crée
en 2005 pour promouvoir les coopératives d'habitants comme une alternative aux
solutions publiques et privées de logement.

Elle a pour objectifs d'aider a la création et au développement de projets immobiliers
collectifs respectueux de I'environnement & vocation de logements appelés
coopératives d’habitants.

De plus, elle veut permettre qu’existe un réseau des coopératives d’habitants,
capables d'assurer leur représentation et défense.

- L'association des « HABILES »”* & Grenoble, crée en 2008, a pour but de favoriser
I'’émergence et la réalisation de projets d’habitats groupés en Isere particulierement.

- « L’ATELIER BLANC »?¢ , crée en 2003, a un but d'accompagnement de projets
collectifs d"habitats, ainsi que de rendre accessible I'éco-construction au travers
de pratiques solidaires suivant 2 types d’'actions. Premierement, « /ingénierie et
/'accompagnementy, c'est a dire de mettre des compétences en éco-construction
et pratiques solidaires au service de projets inscrits dans la logique du développement
durable et portés par des structures ou des collectifs. Ensuite, « /information et la
sensibilisation », c'est a dire de concevoir et mettre en ceuvre des outils de traitement
et de mise a disposition des ressources en éco-construction et pratiques solidaires
pour tous publics.

94 Site internet : http://habicoop.fr/ (avril 2009)
95 Site internet : hitp://www.alpesolidaires.org/les-habiles-habitats-iserois-libres-et-solidaires (avril 2009)
96 Site internet : http://www.atelierblanc.asso.fr/ (avril 2009)
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- En Belgique, I'asbl principale traitant ce sujet, « HABITAT ET PARTICIPATION »”7 a
eté fondeée, elle, en 1982 par des professeurs de I'Université Catholique de Louvain.
Leur aspiration est de permetire aux adeptes de se rencontrer, pour échanger
leurs expériences, conjuguer leurs efforts de réponse aux difficultés inhérentes a ce
nouveau mode de vie et encourager I'apparition et le développement de nouvelles
expeéeriences analogues.

Sur internet, les exemples d’habitats groupés pullulent. En effet, le réseau internet permet
depuis quelques années de faire connaitre des expériences d'habitat groupé, récentes ou
anciennes, inconnues jusqu’alors du grand public.

Une convergence des objectifs, surtout sur le point de vue écologique et participatif, des
trois groupes d’acteurs influents dans ce concept, se démarque petit a petit. Ces trois
groupes sont les habitan's, les collectivités ferriforiales et les professionnels dv domaine de
/a construction.

En effet, les habitants sont de plus en plus nombreux 4 vouloir un habitat groupé
bioclimatique et écologique ; les collectivités territoriales expriment des projetfs sur un
nouveau type d'urbanisation via leurs projets d’éco-quartiers et de renouvellement urbain ;
et les professionnels souhaitent de plus en plus participer a I'élaboration d'un urbanisme
démocratique et qui considérent la participation des habitants comme un constituant
fondamental de ces nouvelles pratiques.

Effectivement, actuellement les choses bougent. Certains politiques auraient, d’apres
Florian Golay, flairé la bonne affaire depuis quelques temps. Car ceux d’'entre eux qui
sont un peu informé, s'attendent a d'autres formes de groupement de constructions. lls
attendent quelque chose autour de la densité, de I'écologie, de la gestion de la mobilité,
efc.

Mais aujourd’hui, les collectivités locales notamment, ont des moyens encore limités pour
entreprendre eux-mémes ces projets.

« £nfin, une sorte de partenariat public/privé va pouvoir s'engager. Pour peu
que les politiques aident un minimum, /'on constate qu'il y a de /l'inifiafive
privée qui est préfe a s'investir. »®

Ce que les politiques peuvent faire, eux, c'est de faciliter la tdche aux groupes prenant
des initiatives, d'encourager ces forces privées qui eux, vont mettre des moyens, qui vont
se débrouiller pour avoir de I'argent et de I'énergie, d mettre dans ce genre de projet.

A la ville de Grenoble, une approche un peu expérimentale du sujet a lieu, pour I'instant,
ils ne veulent pas pour autant développer le concept en grande quantité. Mais des appels
a « projels innovants d’habifafs » viennent d'étre lancés...

En effet, trois appels a « projets innovants d’habitars » ont été lancés en ce début 2009 sur
Grenoble sur trois terrains situés en centre ville.

L'appel a projets s’adresse a d'autres personnes que des professionnels de I'immobilier mais
ayantun projet d’habitationinnovant quiintegrerait une grande qualité environnementale.
En effet, ce qui importe surtout a la ville, n'est pas le prix du foncier qui va étre vendu
uniguement, ce qui prime, c’est le projet. lls attendent des esquisses présentés qu’elles
respectent le cahier des charges, qui contient des critéres environnementaux, multi
générationnel, de mixité, etc. Le but de I'appel d projet étant de ramener des familles
dans Grenoble, ce qui n'est apparemment pas si évident pour le moment.

De plus, I'appel & projet est destiné aux personnes sous le seuil d'accession sociale afin
gue ce ne soit pas réservé a une élite, il ne faut donc pas forcément de gros moyen:s.
«/y aeupas mal d’'envois pourles appels d’offres car nous les avions publiés sur des sites
comme celui des Alpesolidaires” pour drainer ce genre de projels comme les habitals
groupes ou les coopéeratives, ef pour arainer plus de gens. »'®

98 GOLAY F., Architecte, Président de la Maison de |I' Architecture, Grenoble, interviewé le 16 mars 2009

99 Site internet : hitp://www.alpesolidaires.org/appel-a-projets-innovants-d-habitat-sur-grenoble (avril 2009)
97 Site internet : http://www.habitat-participation.be/index4.htm (avril 2009) 100 Service de Prospective Urbaine de Grenoble, interviewé le 23 mars 2009
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- COMPARAISON BELGIQUE/FRANCE
SELON DES ANALYSES PERSONNELLES

Globalement, I'habitat groupé se fonde surle méme principe, en France comme en Belgique.
Néanmoins, quelques différences minimes apparaissent apres quelquesrecherches, interviews,
lectures, visites, etc. Celles-ci restent toutefois assez personnelles, subjectives mais peut-étre
vérifiables.

A\ . ARCHITECTURE

I apparait, globalement, que les habitats groupés analysés en Belgique soient pensés en tant
que maisons accolées, avec la maison commune & part, des jardins privés et des communs.
En France, des habitats rencontrés, il ressort plus souvent le schéma de logements imbriqués,
de type batiment collectif, contenant en son sein une salle commune, bordé d'un seul grand
jardin commun.

s : ) s
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B . JURIDIQUE

En France, un certain intérét semble étre porté pour le principe de coopérative d'habitants,
correspondant mieux ¢ la forme architecturale plus « collective ». Ceci est peut-étre influencé
par la Suisse, ou le systeme est en pleine expansion.

En Belgique, I'architecture recherchée parait plus induire un systéme juridique sous forme de
copropriété.

C. SOCIAL

Le public cible pour ce mode d'habitat en France semble se situer sous un certain seuil social,
alors qu'en Belgique, les projets paraissent globalement plus bourgeois, avec des moyens
financiers plus importants qu’en France. De nouveau, les formes architecturales récurrentes
en témoignent.

D . MOTIVATIONS

Malgré la variété possible des habitats groupés en France comme en Belgique, deux grandes
catégories semblent se distinguer et se caractériser plus dans un pays que dans I'autre'®’,

» Les GROUPES A PROJETS, plutdt le cas pour les projets rencontrés en France.
Pour ces groupes, cette nouvelle forme d'habitat constitue une occasion privilégié pour la
réalisation de certains objectifs, de certains idéaux. Le groupe se forme ici selon une option
idéologique précise et commune, qui leur sert de base de référence pour se « choisir». Ce
type d'habitat groupé est trés ouvert vers |'extérieur et est alors connu pour son projet.

101 BERNFELD D. et MABARDI J.F., L'Habitat Groupé Autogéré au Bénélux et en Europe, Habitat et Participation,
1984, p.42
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e Les GROUPES A VOISINAGE SELECTIF, plutdt le cas pour les projets rencontrés en Belgique.
Pour ceux-ci, vivre ensemble constitue en soi |’ objectif principal. lls ont un projet plus global,
moins défini, axé sur un modele de vie ou I'habitat se constitue en une sorte d'école de
prise de responsabilités. L'objectif essentiel réside ici dans la conception commune d’'un
habitat, la cohabitation et le partage plus ou moins important d'espaces et d’activités.

E . ECONOMIE

Pour I'ensemble des habitats groupés rencontrés, le facteur économique est présent sans
pour autant étre forcément le premier intérét dans I'élaboration d’un tel projet. Car en effet,
comme expliqué préalablement, I'habitat groupé permet de réaliser une série d’économies
d’échelles sur la construction/rénovation, mais également dans la gestion du quotidien
(buanderie collective, techniques communes, etc.)

F . ECOLOGIE

Les motivations d'ordre écologiques gagnent en importance pour I'ensemble des habitats
groupés que ce soit en France ou en Belgique. Ce type d’habitat devient une opportunité de
réduire son empreinte écologique par :

e unmode de vie écologique, quirespecte la qualité de vie des personnes, ou I’'on consomme
de maniére résonnée et qui limite globalement le gaspillage d’énergie et de matériaux.

* une construction d haute performance énergétique, avec des matériaux sains, choisis &
partir de ressources locales, mis en oeuvre avec des partenaires éthiques, et qui met en
commun des infrastructures comme une chaudiére d cogénération, un lagunage, des
panneaux solaires, etc.

e un ferrain choisi qui permet une utilisation optimale de I'espace disponible pour ne pas
poursuivre I'étalement urbain, qui permet de garder un environnement naturel avec une
place pour la biodiversité et qui a une situation permettant les déplacements « doux ».
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- AUTRES DEMARCHES
« UN PROJET FAGONNABLE SELON SON DESIR »

Pour terminer, il convient d'approfondir le terme abordé plus haut d'habitat groupé
« faconnable selon son aesiry.

Comme expliqué préalablement, toute une catégorie de personnes ne veulent ni du marché
privé de I'immobilier, frop onéreux, ni de I'offre publique de logement, trop rigide. Pourtant ils
veulent vivre comme ils ont décidé, de maniere a pouvoir habiter dans un logement faconné

a leur image, qu'ils auraient en plus, pourquoi pas, batis en auto-construction.

La maison unifamiliale répondrait presque a ces contraintes, hormis le prix tres élevé du marché
actuel, ainsi que I'étalement urbain & éviter.

L'habitat groupé vient donc a point pour cette catégorie de personnes.

Mais aussi...

A . « A CHAQUE ETAGE SA PARCELLE »

Le projet de fin d'année d'une étudiante en -
architecture, intitulé « A chagque éErage sa =+ T
parcelle »'%?, mérite ici I'attention. En effet, le =+ -ﬂ::_o_
principe imaginé, est de proposer un immeuble T e —E:-

de logements qui ne serait pas « en vo/e 8 ——k—— — o5 B

d'ochevementy. Schémas de principe du projet.

Le batiment serait constitué a la base d’'un socle en béton, d'un noyau porteur regroupant les

102 LEYLAVERGNE E., A chaque étage sa parcelle, Projet d'architecture licence 3, 2008
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entrées et circulations, et de plateaux tous les 6m de haut qui représenteraient les « terrains ».
Une grille au sol d'implantation serait établie sur ces plateaux afin d’organiser les logements
plus facilement. Les parois intérieures et extérieures ne seraient pas posées pour permettre
aux acheteurs de définir eux-mémes les lieux en placant ces parois selon leur gré lors de leur
installation.

Les gens (particulier individuel, groupé, promoteur, etc.) acheteraient donc une « parcelle »
sur les grilles et I'aménageraient comme ils I'entendent.

Un reglement d'urbanisme a I'échelle du batiment pourrait étre mis en place pour « garantir »
une qualité des relations entre habitants, gérer les pleins et les vides, créer des espaces de
convivialité, etc.

En ce qui concerne les parois intérieures, ce n'est néanmoins pas le méme principe que la
maison Schréder de Rietveld a Utrecht (Pays Bas), ou toutes les parois intérieures sont amovibles
selon I'envie de I'habitant. Dans le cas du projet « A chaque éfage sa parcelle », il y a un
aspect plus définitif au choix de disposition des parois, mais qui pourraient étre « facilement »
démontables en cas de vente et de réaménagement par de nouveaux propriétaires.

Le principe est de construire son habitat selon ses désirs, comme ce serait le cas pour un
habitat individuel unifamilial, mais avec une considération d'économie et de réduction de
I'étalement urbain gréce au fait de superposer les parcelles.

Bien sur de multiples problemes subsistent, mais la réduction de I'étalement urbain, le
faconnage de son logement selon ses envies, les possibilités d'espaces communs, font que le
rapprochement entre ce projet et les habitats groupés est limpide.

Une référence a la méme démarche que celle-ci, sont des logements ¢ Berlin de FREI OTTO,
construits dans la méme idée d’offrir des « parcelles » vierges superposées, aux clients.

De plus, le bureau de LACATON ET VASSAL ne reprend pas le méme principe mais s'en inspire
avec leur projet d'appartements & Poitier.

Le concept est de faire du logement collectif qui serait un « immeuble villas ». Il offre un grand
espace de logement en duplex, et un « jardin » privé et spacieux, grce a un jardin d’hiver,
pour reproduire la maison, mais en immeuble. Le principe de conception par les habitants
eux-mémes est néanmoins moins présent dans ce cas-ci.
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Logemen e FREI OTTO, Berlin

Projet de Iogemen’fs de LACATON & VASSAL Pomer
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B . LA « VENTE BRUTE »'03

Le concept est une alternative & la promotion classique de logements et consiste en une
vente d'un immeuble dans I'état ou il se trouve, avec les travaux de rénovations effectués
partiellement mais inachevés. L'acquéreur achete des lors un produit au stade du gros ceuvre
fermé, et s’occupe lui-méme des aménagements intérieurs a son rythme et avec une limite
budgétaire qu'il s'est fixé.

Le vendeur s'occupe dans ce cas des aspects administratifs, des travaux aux communs
(toiture, hall d’entrée, cage d’escalier, ascenseur, compteurs, etc.) et pour chacune des unités
de logement, de la distribution des énergies (eau, gaz, électricité, etc.), de I'évacuation des
eaux, du gainage d’extraction des sanitaires et du chauffage.

Projet DE TREFILERIE & Laeken, Bruxelles, par I'Atelier d’Architecture A+A+A+A1%,

Ce projet a vu le jour en 2007, & l'initiative de la Délégation au développement de la Ville
de Bruxelles. Une coopérative d'une cinquantaine d’'acheteurs a investi un ancien batiment
industriel d Laeken, en Belgique, pour y développer un projet de logements économiques
et d’activités productives. Le bureau d’'architecture a défini les différentes entités privatives
(logements et surfaces d’'activités économiques), aménagé des circulations et réalisé les
fravaux aux communs comme I'enveloppe et menuiseries extérieures, arrivées et évacuations
d’'énergie, murs séparatifs des entités, etc.

Dans ce cas, malgré I'achat d'un batiment en rénovation, I'acheteur peut considérer
que tout ce gu’il achete est neuf : le produit est garanti au niveau des frais structurels. Et «
lorsque les fulurs propriétaires poussent la porte d’une des entités, ils fombent sur un grand
espace vide qu'ils doivent aménager, et cela sans avoir besoin ade permis puisque les fravaux
intérieurs ne sont pas structurels. »'°> Dés lors I'avantage est que les futurs propriétaires réalisent
I'aménagement en fonction de leurs moyens et de leurs désidératats.

103 LA LIBRE IMMO, supplément de « La Libre Belgique », Des maisons & finir soi-méme, n° 13, avril 2009, p. 2-3

104 Site internet : http://www.aaaarchitectures.be/ (avril 2009)

105 LA LIBRE IMMO, supplément de « La Libre Belgique », Des maisons & finir soi-méme, n° 13, avril 2009, p. 2
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Situation existante

Aménagement

individuel des entités

Le cas présenté ci-dessus est un projet de réhabilitation, or le méme principe, mais en construction
neuve, s'est aussi développé ces derniers temps dans I'optique d’économie de moyens. Ce type
de construction a été appelé « maison starter »'% et offre une maison non achevée, mais avec
toutes les techniques, aux acheteurs.

De nouveau, le rapprochement avec les habitats groupés est facile a faire : la réduction de
I'étalement urbain dans le cas notamment de la rénovation, la possibilité de faconner de son
logement selon ses envies, les possibilités d'espaces communs, et I'économie de moyens.

106 LA LIBRE IMMO, supplément de « La Libre Belgique », Des maisons & finir soi-méme, n° 13, avril 2009, p. 3
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e mémoire a tenté d’éclaircir la démarche et le concept de I'HABITAT GROUPE
par des LIMITES pré-établies autour de ce type d’habitat : I'espace privé/commun, les regles
et lois, la profession d’architecte dans ce contexte et la diffusion du concept. Ce travail a
voulu par la, prouver la viabilité des habitats groupés, avec et gréce a ses limites.

Différentes interviews en France comme en Belgique m'ont permis d'appréhender plus
précisément la démarche de ce type de vie et d'établir des caractéristiques globales
potentiellement intéressantes & approfondir.

De maniere générale, les limites & ce mode d’ « habiter » sont variées, mais surtout, elles sont
établies en connaissance de cause : pour un meilleur habitat commun et pour un meilleur
projet de vie convivial.

Dans ce mémoire, apres un bref historique surle concept d'habitat groupé, le premier chapitre
expligue que la gestion de la vie en groupe est facilitée par I'établissement de limites entre
les zones privées et les zones communes. Le principe évident de I'habitat groupé est de vivre
ensemble, mais chacun chez soi. C'est a dire, en respectant la vie privée de chacun, tout en
ayant le désir de vivre des choses en groupe, de projeter ensemble.

Le deuxieme chapitre démontre que ces regles, devant la loi ou entre soi, ne sont pas une
preuve de limite de confiance en I'autre mais sont plutdt une aide au bon déroulement et
a I'harmonie de la vie en groupe. En effet, implicites ou explicites, elles expriment la raison
d’'étre, le symbole de la cohésion du groupe, ses valeurs, ses idéaux. C'est grice a elles que
le groupe peut avancer en harmonie dans la méme direction. De plus devant la loi, elles
marquent la base solide d laquelle le groupe peut se fier.

La nécessité quiressort de cette analyse est toutefois la flexibilité nécessaire de ces regles tant
du point de vue des demandes du groupe que de ses attentes. Il ne faut pas cloisonner le projet,
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il faut pouvaoir laisser place aux imprévus afin de mieux pouvoir les gérer tous ensemble.

Les principes irévocables et essentiels que I'on retire de ces deux premiers sujets abordés,
sont la nécessité de la discussion, du dialogue, de la communication enfre les personnes. Une
grande maturité relationnelle et un certain sens des réalités pour la gestion du quotidien sur
le long terme sont souhaitables. Dans I'optique de vivre ensemble, les problemes, frustrations,
dépits, ne peuvent étre enfouis, au risque de ne pas saisir le but de cette vie en groupe, ni de
la vivre pleinement.

Dans le troisieme chapitre, I'on retiendra que le projet de créer un habitat groupé nécessite
un architecte accomplissant un travail aux multiples facettes : celui de médiateur autant que
de créateur et de technicien. Il est également essentiel que I'architecte saisisse le projet de
vie en commun du groupe, tout en ayant un respect prononcé pour I'individu et pour son
intimité, comme exprimé dans le premier chapitre.

Enfin, le quatrieme chapitre constate qu’'en France et ailleurs, ce principe d'habitat fait
actuellement face a un renouveau, favorisé par un contexte économique compliqué, un
mangue de repéres ainsi qu’'une conscientisation écologique forte.

D'un certain point de vue, le concept d'habitat groupé reste vague, assez exceptionnel et
compliqué. Certaines difficultés d mettre ce mode d’habitat en place sont effectivement
récurrentes, mais tendent néanmoins & changer. Des associations se créent, des groupes se
forment, les politiques commencent & s'y intéresser et des appels a projets sont lancés.

Des plus, il parait évident que I'habitat groupé en France, est soutenu et encouragé dans une
perspective d'« écologie sociale », et qu'il a dés lors un grand avenir devant lui.

Par Ia, ce travail a voulu montrer la viabilité des habitats groupés malgré - et gréce - a ses
limites.
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Néanmoins, les conclusions amenent a d’autres questions par rapport a ce type d’habitat et
son développement a I'avenir.

De maniere particuliere, comment est prévue la fin d'un habitat groupé 2 Y a-t-il seulement
une fin 2 Comment faut-il assurer une suite apres la premiere génération d'habitants 2 La
réponse serait-elle dans la « multi générationnalité », dans une architecture pensée évolutive
et donc requalifiable a I'avenir en terme de fonctionnalité 2

D'une maniére plus globale, I'analyse de ce type d'habitat permet une réinterprétation des
principes de vivre ensemble, du respect de la vie privée, de I'implication de I'architecte et
des habitants dans une vie de quartier. En effet, pourquoi ne pas utiliser toutes les expériences
citées, comme stratégie d'idées pour les futurs aménagements urbains, pour les réaffectations,
pour I'habitat collectif et particulier 2

Dans cet ordre d'idée, comment éviter que la maison individuelle devienne moins attractive
quand celle-ci n'est pas insérée dans un groupement solidaire, interculturel et générationnel,
comme celui de I'habitat groupé 2

Mais des lors, comment encourager et développer ce mode d’habitat groupé sans aboutir
pour autant & une ghettoisation 2

Au fildu mémoire, j'aipu constatertoute laréflexion, I'investissement des personnes concernées,
le bien qu’apporte ce mode d’habitat dans les familles, et particulierement chez les enfants,
chez les personnes seules et chez les personnes &gées etc. Vivre dans un habitat groupé
constitue aussi une véritable école de vie car il s'instaure un espace ou chacun peut se sentir
actif, utile et relie aux autres.

J'ai pu aussi remarquer que le « monde » de I'habitat groupé est large et ouvert, prét a
s'investir, a se faire connaitre, et assurément prét d m'aider en me donnant de nombreuses
explications.

De plus c'est un monde en plein mouvement. L'intérét pour ce type d’habitat est grandissant,
en France comme en Belgique.
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L'habitat groupé est un domaine tres vaste lorsque I'on s'y intéresse de pres. Pour établir
un champ de réflexion qui était bien sor, primordial, il a fallu, des le départ de mon travail,
déterminer soigneusement les limites de mes recherches. Ceci a constitué pour ma part, une
des étapes les plus difficiles de mon travail.

De plus, la France etla Belgique sont des pays qui ont chacun leur spécificité. Mon attachement
a la Belgique a orienté ce mémoire vers un point de vue probablement plus « belge » que «
francais ». J'ai ainsi éprouvé une certaine difficulté a comparer la Belgique et la France, car
en effet, le domaine de I'habitat groupé est si vaste, dans un pays comme dans I'autre, que
les généralités restent délicates.

En conclusion, espérons que I'émancipation de ce type d’habitat confinue, malgré les
difficultés actuelles. Car face & une telle complexité, I'apport de tous est nécessaire. L'art de
I'architecte, I'ouverture des décideurs, des financiers des opérations et, plus que tout autre
chose, la ténacité de tous ceux qui s’engagent dans cette démarche, sont indispensables.
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